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0. PRESENTACION DEL PLAN DE VIVIENDA DE UTRERA

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo del municipio de Utrera se redacta en el
marco de las competencias otorgadas a los Ayuntamientos para disenar y
desarrollar politicas y actuaciones en materia de vivienda. La regulacion de los
Planes de Vivienda queddé establecida en la Ley 1/2010 de 8 de Marzo,
Reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia.

La competencia en materia de vivienda se reparte entre las distintas
administraciones, correspondiendo al Estado la definicién de las actuaciones
protegibles, la regulacién esencial de las formas de financiacion (créditos
cualificados, subsidiacién de préstamos y subvenciones), el nivel de proteccion
y la aportacion de los recursos. La competencia autondmica se concreta en la
complementacion y ajuste de estas medidas a las caracteristicas de su
territorio asi como a reconocer el cumplimiento de los requisitos que habilitan
para acceder a las ayudas previstas aplicando las normas de rango legal y
reglamentario aprobadas. Corresponde a los Ayuntamientos concretar estar
medidas en funcién de las caracteristicas de la demanda de vivienda en su
municipio.

Los planes de vivienda y suelo son instrumentos para la definicion y desarrollo
de la politica de vivienda del municipio. El Plan de Vivienda se habra de dirigir a
hacer efectivo el derecho a una vivienda digna y adecuada atendiendo las
circunstancias econdmicas de las unidades familiares. De forma general este
derecho encontrara satisfaccion en el caso de las unidades familiares con
recursos economicos suficientes mediante las potestades del planeamiento
urbanistico, las unidades familiares que carezcan de tales recursos: mediante
la promocion publica y/o ayudas que favorezcan el acceso a una vivienda
protegida, en propiedad o en alquiler; en los casos de graves situaciones
economicas o sociales el derecho se satisface, de forma transitoria, mediante
el alojamiento o ayudas especiales.

Para poder determinar las distintas necesidades de vivienda y alojamiento, el
municipio cuenta con el Registro Publico de Demandantes de Vivienda
Protegida. Este registro es un instrumento basico para la determinacién de los
solicitantes de vivienda protegida.

El derecho a la vivienda digna y de calidad no se circunscribe a la nueva
promocion. Este derecho se extiende sobre el patrimonio construido mediante
la exigencia de calidades minimas durante la vida de las edificaciones y a la
recuperacion y rehabilitacibn de aquellas que el deterioro convierte en
inhabitables. Para promover la efectividad del derecho a la vivienda digna y
adecuada en el marco de las politicas publicas en materia de vivienda es
imprescindible el fomento de la conservacion, mantenimiento y rehabilitacién
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del parque de viviendas.

Los Planes Municipales de Vivienda y Suelo son instrumentos para concretar
las politicas de vivienda. Los Planes deberan contar en su redaccién con la
participacion de los agentes econdmicos y sociales representativos de la
localidad, asi como la colaboracion de las asociaciones profesionales,
vecinales y de los consumidores a fin definir objetivos y estrategias que se
orienten a asegurar el acceso a la vivienda a la poblacién, a mantener activo el
parque de viviendas existentes y a facilitar por parte del municipio el apoyo al
ciudadano en la satisfaccion del derecho de la vivienda. Asi mismo establecera
los elementos instrumentales que aseguren su puesta en marcha y ejecucion
de las actuaciones identificadas.

A. INFORMACION

La informacion del Plan de Vivienda expone de forma articulada la
documentacion relevante que se ha manejado para la elaboracion del
documento.

La informacion recoge la caracterizacion socio econdmica del municipio, la
demanda de vivienda de los grupos vulnerables, la situacién del parque de
viviendas, la dinamica del mercado inmobiliario local, la capacidad residencial
del planeamiento urbanistico y los recursos e instrumentos del municipio para
el desarrollo del Plan de Vivienda.

La documentacién  utilizada proviene de fuentes estadisticas,
fundamentalmente el padron de la poblacién y los censos de poblacion vy
vivienda decenal, datos municipales, planeamiento urbanistico municipal y
datos de elaboracién propias a partir de trabajo de campo

A1. CARACTERIZACION SOCIO ECONOMICA DEL MUNICIPIO

1.1 Marco Territorial de Utrera

El término municipal de Utrera con una superficie de 684,7 km2 contaba en el
afo 2024 con una poblacion de 52.173 habitantes, o que representa una
densidad global de 76,19 hab/km2. El término municipal se localiza en la parte
sur de la provincia de Sevilla.

En el sistema territorial de Andalucia, Utrera queda integrada en la unidad
territorial del Bajo Guadalquivir. Se trata de una unidad organizada en torno a
una red de ciudades de tamano medio en la que Utrera ocupa la primera
posicion en tamafio poblacional y nivel de servicios.
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La red de ciudades de la unidad territorial del Bajo Guadalquivir esta formada
por agrociudades. Estos asentamientos estan caracterizados por ser nucleos
de poblacion de tamafio medio que con base en la actividad agricola han sido
capaces de desarrollar otros sectores productivos con una destacable
presencia del sector servicios.

Sin embargo, respecto a la cuestion de la vivienda el elemento territorial mas
destacable es la proximidad de Utrera a la aglomeracion de Sevilla. Tanto
Utrera como Los Palacios son municipios que viven a caballo entre dos
territorios: el bajo Guadalquivir y el area metropolitana de Sevilla. Estas
realidades territoriales incorporan a la vida social y econdmica caracteristicas
propias.

Utrera ha tenido en la fortaleza agricola el motor del desarrollo local. Sin
embargo, la cercania al area metropolitana de Sevilla, reforzada por las buenas
comunicaciones con la capital, ha marcado en las ultimas décadas las
dinamicas de la poblacién y sus comportamientos socioeconémicos.

Como se vera en otros apartados de este documento, Utrera ha afadido a la
base agricola subyacente una poblacion y economia basada en el sector
servicios y en las dinamicas metropolitanas. Los datos econdémicos y
poblacionales de las dos ultimas décadas evidencian que Utrera ha sido
receptor neto de poblacion proveniente del area metropolitana y que parte
de los nuevos hogares formados son dependientes del mercado de trabajo
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de la aglomeracioén de Sevilla. Este proceso fue estrechamente dependiente de
las dinamicas metropolitanas provocando que en las fases econdmicas
expansivas Utrera ha acogido poblacion y vivienda por encima de su capacidad
de empleo, ocurriendo lo contrario en los momentos de crisis econémica. En
consecuencia, la dinamica de la vivienda en el municipio de Utrera es
dependiente del ciclo econémico y del funcionamiento de la oferta de viviendas
en la aglomeracion de Sevilla.

1.1.1 La distribucion de Ia poblacion en el municipio de Utrera.

La poblacién se concentra mayoritariamente en el nucleo de Utrera, aunque
dentro del término aparecen otros cuatro nucleos de poblacion a los que hay
que anadir un extenso proceso de parcelacion y edificacion en el suelo no
urbanizable.

Desde el inicio del presente siglo se observa un proceso de concentracién de
poblacién urbana sobre el nucleo de Utrera, al tiempo que se despoblan o
permanecen estancados los asentamientos rurales.

El nucleo de Utrera concentra el 96% de la poblacién y mantiene tasas
positivas de crecimiento. Junto a Utrera, tiene significacion poblacional el
nucleo de Trajano que se aproxima a los 1.000 habitantes. No obstante, sélo
Utrera mantiene dinamicas positivas de crecimiento poblacional.

Ademas de estos nucleos, durante las ultimas décadas del pasado siglo, se fue
extendiendo por el término municipal de Utrera un proceso de parcelacion y
ocupacion del suelo no urbanizable. Este proceso con intensidad y grado de
consolidacion muy distinto ha obligado al replanteamiento sobre su tratamiento
y consideracion por el planeamiento urbanistico. En el siguiente cuadro se
recogen estos nucleos, asentamientos y diseminados.

Otros asentamientos y diseminados localizados en el término

Clasificacion del suelo

BENCARRON Suelo urbano separado del nucleo
CASACERROS Suelo urbano separado del nucleo
DON PABLO Suelo urbano separado del nucleo
EL COMODORO Suelo urbano separado del nucleo
EL VICARIO Suelo urbano separado del nucleo

LA HERRADERA

LA PACHEQUILLA NORTE

LOS REBOLAOS

EL TORBISCAL

EL MULERO 1

EL POETA

LOS GRANADILLOS
PARCELACIONES Y
DISEMINADOS

Suelo urbano separado del nicleo

Suelo urbano separado del nucleo

Suelo urbano separado del nicleo
Habitat rural diseminado
Asentamiento Urbanistico
Asentamiento Urbanistico
Asentamiento Urbanistico

Parcelaciones y diseminados

Fuente: Catastro y
elaboracion propia
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1.1.2 Organizacion urbana de Utrera

a El nuacleo de Utrera.

La organizacion urbana del nucleo de Utrera esta polarizada por la posicion del
Centro Histoérico conformado por la implantacién medieval y su extension hacia
el norte. Ese tejido de ciudad concentra residencia, actividad terciaria y
espacios representativos de la ciudad.

El crecimiento de la ciudad se ha producido por coronas alrededor del centro
histérico. Estas coronas se han visto condicionadas en su formacion al oeste
por el ferrocarril que sirvio como obstaculo, mientras que al este la carretera de
Arahal y el Santuario de Nuestra Sefiora de Consolacion produjeron el efecto
contrario y han servido para la atraccion del crecimiento y la extensién de
ciudad.

Las coronas de extension de ciudad estan intensamente residencializadas. La
parte norte de la primera corona esta construida mayoritariamente mediante un
modelo de ciudad compacta con manzanas rectangulares ocupadas por
vivienda unifamiliar de una o dos plantas entre medianeras. Dentro de esta
trama aparecen bloques abiertos de vivienda plurifamiliar fundamentalmente en
las proximidades de la Avenida Juan XXIII.

La parte sur de la corona esta ocupada por barriadas de vivienda construidas
en la segunda mitad del pasado siglo. Estas barriadas combinan modelos de
vivienda unifamiliar entre medianeras con bloque abierto. La barriada de Coca
de la Pifera se levanta con vivienda unifamiliar mientras las Barriadas de La
Paz, El Tinte o Madres Carmelitas lo hacen mediante bloques.

La segunda corona se extiende fundamentalmente al este y sur y en su
mayoria, se construye en las ultimas décadas mediante planes parciales
residenciales que integran las dotaciones exigidas por la Ley. En la segunda
corona se mezclan tipologias unifamiliares y plurifamiliares. Esta corona esta
configurada por los sectores de Ruedos de Consolacion, Vistalegre y el
Merendero.

Finalmente, al oeste del ferrocarril, la barriada de La Fontanilla esta
configurada por un antiguo asentamiento mayoritariamente conformado
mediante el modelo de ciudad compacta con manzanas rectangulares
ocupadas por vivienda unifamiliar de una o dos plantas entre medianeras y un
poligono de vivienda plurifamiliar.

El ndcleo de Utrera presenta una estrecha continuidad entre el Centro Histérico
y la primera corona, mientras que la division de usos impuesta por los nuevos
poligonos, las redes viarias y la extension de las areas dotacionales separan el
segundo cinturéon del resto de la ciudad. La mayor segregacion fisica se
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. UTRERA

produce entre La Fontanilla y el resto de la ciudad. La presencia del ferrocarril
limita los puntos de conexion debilitando la conectividad.
i 1 - Bl o T . Bieele,

-,

Imagen aérea del nucleo de Utrera

Desde un punto de vista funcional el nucleo de Utrera tiene una alta
residencializacion con integracién de las dotaciones y servicios basicos a la
residencia. Incluso el ambito de mayor tercerizacién coincidente con la parte
norte del Centro Historico residencial y actividades terciarias aparecen
entrelazadas.

b El nacleo de Guadalema de los Quinteros.

El ndcleo tiene su origen en la actuacion llevada a cabo por el Instituto Nacional
de Colonizacioén, para el asentamiento de colonos adjudicatarios de tierras de
regadio. Como ocurre con las actuaciones llevadas a cabo por este Instituto, la
implantacion responde a un modelo urbano disefiado. Se trata de dos tramas
formadas por manzanas rectangulares que, giradas una respecto a la otra,
utilizan las manzanas deformadas centrales para localizar la plaza y otros
edificios emblematicos del nucleo.

¢ El nacleo de EI Pinzén.

El ndcleo tiene su origen en una intervencién del IRYDA para el asentamiento
de colonos. Su localizacion en el extremo occidental del término municipal
dificulta la conexion con el nucleo de Utrera. Al nucleo se accede desde el
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municipio de Los Palacios. El nucleo se configura mediante manzanas
rectangulares y viviendas unifamiliares entre medianeras con una o dos plantas
de altura.

e El Torbiscal.

El origen de la implantacion se debe a la empresa del mismo nombre para
alojar a los trabajadores de las fincas cercanas. En la actualidad esta
practicamente desocupado.

f.Trajano.

El ndcleo tiene su origen en la actuacion llevada a cabo por el Instituto para la
Reforma y el Desarrollo Agrario (IRYDA), para el asentamiento de colonos
adjudicatarios de tierras de regadio. El acceso se realiza desde la carretera N-
IV por una via asfaltada de reducida seccion. Se localiza a unos 20km del
nucleo de Utrera. El nucleo orientado a la actividad agropecuaria pierde
poblacién desde la década de los afios 90. Urbanisticamente, se trata de un
nucleo planificado mediante manzanas ortogonales que albergan en su interior
parcelas de gran tamafo. Las viviendas con una y dos plantas de altura ocupan
un 10% de la superficie de parcela.

1.2 La Poblacion

La composicion de la poblacién por sexos se muestra globalmente equilibrada
26.476 mujeres frente a 26.225 hombres. Sin embargo su distribucion por
edades muestra una mayor presencia de hombres en los grupos inferiores,
mientras que ocurre lo contrario a partir de las edades medianas, grupo de
entre 45 a 49 anos.

Como viene siendo usual en las piramides de poblacion de Andalucia, se
muestra un estrechamiento de la base y un ensanchamiento de la cabeza
acompafada de un estiramiento hacia arriba. Se reduce la poblacion de los
grupos de menor edad al tiempo que aumenta la poblacion de mayores de 64
afnos tanto en numero como en longevidad.

A los efectos del Plan de Vivienda lo mas relevante es el numero de individuos
en edades de emancipacién que, contando con que el Plan tendra una vigencia
de 5 afios, se debe situar entre los 20 y 30 afios. Ese grupo de edad lo
conforman 5.571 personas. Junto a esto, el envejecimiento de la poblacién y el
aumento de la esperanza de vida tienen incidencia en el mercado de la
vivienda. La mayor longevidad de las persona prolonga el periodo de uso de la
vivienda retrasando la reincorporacion al mercado y la reutilizacién del parque
de viviendas por nuevas familias.

La estructura de hogar mas numerosa que se repite en el 37% de los hogares
es el de pareja con hijos en donde algun hijo es menor de 25 afios, seguida por
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el formado por pareja sin hijos que se produce en el 19% de los hogares.

Respecto al retraso de la emancipacion de los hijos en el 7% de los hogares
conviven la pareja con hijos donde todos los hijos son mayores de 25 afios y en
el 4% conviven el padre o la madre con todos sus hijos mayores de 25 afios.

En el 17% de los hogares viven personas solas. En el 11% se trata de hombres
o0 mujeres menores de 65 afnos y en el 6% restante de hombres o mujeres
mayores de 65 afios.

El tipo de hogar mayoritario es el integrado por un nucleo en el que todas las
personas estan unidas por lazos familiares sin otras personas adicionales, esta
situacion se repite en el 72% de los hogares. En un 5% de los hogares, al
nucleo se le afade alguna persona emparentada. La formacion de hogares
multipersonales que no forman familia es de un 1%.

1.3 Actividad econémica y empleo

El 21,29% de las 4afiliaciones de residentes en Utrera, 3.398 residentes,
trabajan en actividades econdmicas radicadas fuera de esta localidad. El sector
servicios es el que presenta una mayor diferencia entre empleo de residentes y
empleo generado. Esta situacién se acentua con la recuperacion del empleo y
la actividad econémica.

El analisis de los indices de entrada y salida pone de manifiesto que casi un
50% de las personas que trabajan lo hacen fuera del municipio de Utrera. En
sentido contrario, un 25% del empleo que se genera en el municipio da
ocupacion a residentes en otros municipios. Este es un comportamiento similar
al que se produce en otros municipios como Los Palacios y Carmona y hay
que buscar la justificacion en la cercania al area metropolitana se Sevilla.

Desde un punto de vista diacronico las salidas y entradas crecen ligeramente
desde el ano 2015 aunque las salidas crecen mas que las entradas.

A efectos del Plan de vivienda lo mas relevante es que la vivienda en el
municipio es dependiente del mercado de trabajo del area metropolitana de
Sevilla. Parte de los residentes en el municipio fijan en él su residencia por
otros factores distintos a la cercania al trabajo o expectativas laborales dentro
del municipio. La localizacion de la residencia para esas personas tiene que ver
con factores econdémicos (precio de la vivienda), vinculacién al municipio
(familiares o amistades), estilo de vida (cercania, relaciones interpersonales,
medio ambiente).

1.4 Proyeccion de poblacion y hogares
Un hogar es un grupo de personas residentes en la misma vivienda. Las
necesidades de vivienda, especialmente a corto plazo, dependen de la
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evolucién de los hogares. La creacion de hogares y la desaparicién de estos
originan la necesidad de nuevas viviendas.

La informacioén sobre la variable hogar es escasa, sélo los censos de poblacién
dan una informacién desagregada por municipios pero esta se produce cada 10
afnos. Recientemente se ha empezado a elaborar una estadistica sobre
hogares que ofrece datos a nivel nacional y de comunidad auténoma para cada
ano.

El INE publica proyecciones de hogares de escala nacional, de comunidad
autébnoma y provincial. Estas proyecciones son una prognosis realizada en
caso de que se mantengan las tendencias demograficas y comportamientos
sociales observados. La proyeccion de hogares de la provincia de Sevilla no es
aplicable para la escala municipal de Utrera.

La falta de datos utilizables ha llevado a realizar una prognosis de la evolucion
del numero de hogares durante la vigencia del Plan. Se ha realizado una
estimacién del numero de hogares basada en el comportamiento demografico,
habitos sociales y circunstancias econémicas previsibles. En este sentido, una
vez pasado el momento mas agudo de la crisis economica las distintas
variables vuelven a presentar menores fluctuaciones, marcando tendencias
mas firmes. Al tratarse el Plan de Vivienda de una actuacién con una previsiéon
a corto plazo, periodo de vigencia de 5 afos, es posible dar validez a las
tendencias de los ultimos afios.

Para realizar la estimacion se han tenido en cuenta la formacién y destruccion
de hogares. Los factores fundamentales son: la emancipacién de la poblaciéon
joven que en la actualidad se situa entre los 25 y 34 afios; la division de
hogares como consecuencia de la separacion de parejas y la pérdida de
hogares por desaparicidon o incorporacion de las personas en otros hogares.
Los datos manejados son:

- Numero de individuos que en la actualidad componen los grupos de
edad de entre 25-29 afos y 30-34 afnos. Numero de individuos que
componen los grupos de edad de entre 25-29 anos y 30-34 afios segun
la proyeccion de poblacion del Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia para el afno 2023. Esta proyeccién tiene en cuenta los
procesos de migracion.

- Estimacion del nimero de emancipaciones en funcién de los datos sobre
la emancipacién los grupos de edad de entre 25-29 afios y 30-34 aios,
basado en la Encuesta Continua de Hogares. Se ha considerado que
entre los 25 y 29 anos de edad se emancipan el 55% de las personas, y
entre las edades de 30 a 34 afios se emancipan hasta el 78%.

- Distribucioén de la formacién de hogares por la poblacién emancipada en
funcién de los datos de la Encuesta Continua de Hogares.
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- Divisién de hogares como consecuencia de ruptura de parejas, separaciones y
divorcios.

- Tasa de mortalidad aplicada a los hogares mayores de 64 afos que viven solos

A partir de estas hipétesis se estima que durante la vigencia del Plan se
emanciparan 2.581 personas que generaran 1.520 hogares, una media de
304 hogares al afo. A esta cantidad se anadiran, como consecuencia de
divisiones de hogares 26 nuevos hogares al ano. Por la parte alta de la
piramide de poblacion desapareceran 50 hogares al afio.

A2. DEMANDA DE VIVIENDA DE GRUPOS VULNERABLES

Para la elaboracion del Plan Municipal de Vivienda tiene especial relevancia la
demanda de las personas mas vulnerables. El derecho a la vivienda de los
ciudadanos con menos recursos debe ser atendido desde la actuacién de los
poderes publicos mediante instrumentos ajustados a las capacidades de estas
personas.

Para conocer la demanda de estos grupos se parte de los datos existentes en
el Registro de demanda de vivienda protegida, de la documentacion de los
Servicios Sociales del municipio y del analisis de la vulnerabilidad urbana.

2.1 El Registro de demandantes de vivienda protegida

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, desarrolla, de conformidad con lo previsto en el articulo 47 de la
Constitucion y en el articulo 25 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, el
derecho a una vivienda digna y adecuada del que son titulares las personas
fisicas con vecindad administrativa en la Comunidad Auténoma de Andalucia,
que acrediten estar en disposicion de llevar una vida econémica independiente
de su familia de procedencia, no sean titulares de la propiedad o de algun otro
derecho real de goce o disfrute vitalicio sobre una vivienda existente, y no
puedan acceder a una de éstas en el mercado libre por razén de sus ingresos
econdémicos.

De acuerdo con la mencionada Ley, las Administraciones Publicas estan
obligadas a favorecer el ejercicio del derecho a la vivienda, en sus diversas
modalidades, a todas las personas titulares del mismo que reunan, entre otros
requisitos, el de estar inscritas en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida, de conformidad con lo sehalado en el
articulo 5.e) de la citada Ley.

Dichos Registros, por tanto, se convierten en instrumentos basicos para el
conocimiento de las personas solicitantes de vivienda protegida, determinante
de la politica municipal de vivienda, que tendra su reflejo en los planes

CSV: 07E90040196700U5B0OB6A4S8W4

el

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA - EXPEDIENTE ::

= . ISABEL CABRERA CARRO-TECNICO MEDIO REACTIVACION ECONOMICA Y EMPLEO - 06/10/2025 2025101225000008

2 | se puede comprobar con el cédigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Fecha: 05/08/2025
2 07E90040196700U5BOB6A4S8W4 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/10/2025 08:14:09 :

Hora: 00:00

und. reg: REGISTRO
GENERAL

en https://sede.utrera.org

Pagina 15 de 98




municipales de vivienda y suelo, tendentes a la satisfaccion del derecho. La
citada Ley 1/2010 establece la obligacion de los Ayuntamientos de crear y
mantener los citados Registros de manera permanente, sefalando que su
regulacién sera objeto de desarrollo reglamentario.

El Decreto 1/2012, de 10 de enero, aprueba el Reglamento Regulador de los
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y
modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autéonoma
de Andalucia.

Los Registros Publicos Municipales tienen caracter municipal, siendo
gestionados por cada municipio de forma independiente. Los datos deben tener
una base comun y estaran a disposicidon de la Consejeria competente en
materia de vivienda, a fin de coordinar los distintos Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y obtener una base de
datos unica, comun y actualizada permanentemente.

El Reglamento establece los requisitos que habran de reunir las personas
demandantes de vivienda protegida y los datos basicos que deberan figurar en
las solicitudes de inscripcion que se presenten, sin perjuicio de que cada
Registro pueda requerir datos adicionales.

Igualmente, se regula la necesidad de comprobacion de estos datos antes de
proceder a la inscripcion, asi como la modificacion y actualizacién de los datos
inscritos por variacion de las circunstancias de las familias inscritas. De
acuerdo con la regulacion, las inscripciones en los Registros tendran una
vigencia de 3 afos

En el caso de Utrera, el Registro Municipal de demandantes de Vivienda viene
funcionando desde el afo 2014. El Registro realiza exclusivamente la labor de
recogida de las solicitudes de las personas demandantes de vivienda.

2.1.1 Respecto al numero de solicitudes.

Las solicitudes para el nucleo de Utrera han pasado de 52 en el afio 2017 a
210 en el ano 2024. Las solicitudes presentadas en el afio 2024 responden a la
expectativa de la adjudicacion de un grupo de viviendas.

2.1.2. Respecto a los recursos economicos de los solicitantes.

No se ha realizado una comprobacion exhaustiva de las declaraciones
aportadas. En todo caso, los recursos econdmicos de los solicitantes son muy
limitados. El 55% de las solicitudes no indica el volumen de ingresos anual en
los afios anteriores. Un 28% declara tener ingresos anuales por debajo de una
vez el IPREM, el 8% entre 1y 1,5 veces el IPREM y el 9% mas de 1,5 veces el
IPREM.
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Las solicitudes recogidas son personas con bajos ingresos, sin capacidad para
la compra de vivienda y para mas del 80% con dificultades para el pago de un
alquiler.

La situaciéon mas reiterada es el motivo de edad que incluye los jovenes menores de
35 y los mayores de 65. Gran parte de las solicitudes estan firmadas por personas
jévenes

En el nucleo de Utrera las solicitudes presentadas prefieren mayoritariamente
como régimen de acceso el alquiler o alquiler con opcién a compra y que la
vivienda cuente con dos o tres dormitorios.

2.2 Necesidades de las personas y colectivos en riesgo de exclusion
social

2.2.1 Informacién de los Servicios Sociales

Las personas pertenecientes a grupos no estructurados presentan normas de
comportamiento dificiles de predecir, debiéndose acudir a otros procedimientos
para determinar sus necesidades. En Utrera la Delegacion de Servicios
Sociales mantiene un trabajo constante con estos grupos.

La demanda de los colectivos que presentan mayores problemas de
vulnerabilidad o exclusidn social se ordena atendiendo a causas sociales y a
deficiencias del alojamiento. Las causas sociales recogen las situaciones de
precariedad o falta de alojamiento que tiene su origen en cuestiones sociales y
econdmicas. Las deficiencias del alojamiento recogen las casuisticas mas
usuales de alojamiento inadecuado para atender las necesidades del hogar.

2.2.2 Analisis sobre la vulnerabilidad urbana.

Se realiza un analisis de la vulnerabilidad de los barrios de Utrera siguiendo
una metodologia similar a la utilizada en el Atlas de vulnerabilidad urbana en
Espana.

En el analisis que se realiza, se trata de valorar la situacion de los distintos
barrios con la media municipal. Para ello, a partir de estos indicadores se ha
procedido a comparar el valor de cada seccion censal con el valor del
municipio. El céalculo se realiza dividiendo la diferencia entre el valor (%) de la
seccion censal y el valor (%) del municipio, por el valor (%) del municipio. Los
valores obtenidos oscilan entre -1 y 1. Valores inferiores a cero indican que la
seccidn censal esta mejor que la media del municipio. Los valores superiores a
cero indican la desviacion al alza del indicador respecto al municipio.

Se considera que los ambitos de las secciones censales cuyos dos valores
calculados (poblacion en paro, poblacion sin estudios) se encuentran entre 0 y
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0,25 veces, o la poblacién sin estudios supera 0,25 veces se alejan de la media
municipal empeorando la condicién socioecondémica de la poblacion.

El resto de las secciones censales que superan en 0,5 veces el nivel del
municipio en personas sin estudios o en mas 0,25 veces la media de paro del
municipio son ambitos espaciales que acumulan poblacion con bajo nivel de
formacién y alto paro.

En el siguiente esquema grafico se representan las secciones censales del
nucleo de Utrera. El color mas oscuro se otorga a las secciones censales sobre
las que no existen datos. El resto de colores se distribuyen dando los tonos
mas intensos a los ambitos territoriales de las secciones con valores que se
alejan de la media municipal, conteniendo mayor porcentaje de personas en
paro y sin estudios. Los colores mas claros corresponden con las secciones
censales cuyos valores estan por debajo de la media del municipio.

A

ARS05007

AiDgsmEa AMESTED0L

amasojon: $IE0I001
- 21095006

AU0HSE

4109504001
4109502001
- A1095630%

Esquema de secciones censales agrupadas por nivel de paro y personas
sin estudios
La zona central y los nuevos crecimientos hacia el oeste presentan las mejores
condiciones socioecondmicas. Las personas residentes cuentan con mayor
nivel de estudios y menor nivel de paro. Las secciones con mayores
dificultades se localizan en el sur: Barriadas Coca de la Pifiera, Barriada de La
Paz y El Tinte; al oeste La Fontanilla y al norte las barriadas localizadas al
noroeste de Consolacion.

Estos valores se han cruzado con la variable de estado de la edificacion. En el
apartado correspondiente de este informe se han analizado los datos de las
viviendas en mal estado, deficientes y ruinosas. Se han clasificado las
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secciones censales en tres grupos que corresponden a las secciones censales
cuyo porcentaje de viviendas en mal estado de conservacion esta por debajo
de la media del municipio, las secciones censales que estan ligeramente por
encima de la media y las que se separan de la media.

Como resultado del proceso se han clasificado las secciones censales en tres
grupos: ambitos que estdn mejor que la media municipal (B), ambitos
ligeramente peor que la media (R) y ambitos muy por debajo de la media del
municipio (M). Cruzando estos datos con la informacion facilitada por los
Servicios Sociales, las barriadas de El tinte y la Bda. e la Paz concentran en
estas barriadas problemas sociales y de deterioro del alojamiento por encima
de otros barrios del municipio.

A3. EL PARQUE DE VIVIENDA Y EL SOPORTE URBANO

El concepto de vivienda digna se extiende mas alla del alojamiento suficiente.
La vivienda digna recoge tanto el concepto de un lugar donde poder desarrollar
las funciones de habitacion como el de disfrutar de un medio urbano equipado.
La vivienda y el medio urbano deben satisfacer las dimensiones individual y
social del ciudadano. La vivienda como espacio individual y el barrio como
espacio de convivencia colectiva. La vivienda digna debe de contar con barrios
bien equipados, con servicios para atender las demandas ligadas a la
residencia y con infraestructuras para desarrollar las capacidades vy
aspiraciones de los ciudadanos.

El Plan de Vivienda cuenta con el parque de viviendas y el espacio publico
como un activo que debe mantenerse en buen estado de funcionamiento. El
deterioro y la degradacion de la ciudad construida es una pérdida colectiva en
términos econdmicos, culturales y sociales.

En este apartado se revisan las condiciones del parque de viviendas y de los
barrios de Utrera. El estudio trata de poner en evidencia las disfunciones en el
uso del suelo y la edificacién que alteran y deterioran el espacio urbano.

3.1 Caracteristicas del parque de viviendas

El crecimiento del parque de vivienda en el periodo 2001 a 2011 fue del 23%
pasando de 17.321 unidades a 22.604. El crecimiento se localiza
mayoritariamente en el nucleo de Utrera.

En suelos urbanos se localizan 20.390 viviendas de las que el 93,5% se
localizan en el nucleo de Utrera, el 3,5% en urbanizaciones localizadas
mayoritariamente alrededor del nicleo de Utrera y el resto se distribuye entre
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los restantes nucleos de poblacién del municipio.

3.1.1 El uso de la vivienda.

Segun el Censo, las viviendas utilizadas como vivienda principal representaban
el 81% del parque, el 7% se destinaba a vivienda secundaria y el 12%
permanecia vacia. En comparacion con otros municipios, se trata de un caserio
con un alto nivel de utilizacion. El porcentaje de vivienda vacia, aun siendo
deseable su reduccion, se encuentra en valores tolerables.

3.1.2 Antigiiedad de la vivienda.

El 20,5% del parque de viviendas localizado en suelo urbano tiene mas de 50
afnos. En el periodo entre 1970 y el ano 2000, se construyo el 48,73%% del
parque actual. Desde el ano 2000 a la actualidad se levanté el 30,75%
restante. El nucleo de Utrera repite estos porcentajes.

ANTIGUEDAD DEL PARQUE DE VIVIENDA LOCALIZADO EN SUELO URBANO

anterior entre 1901y entre 1951y entre 1971y posterior a

1900 1950 1970 2000 2000

GUNTEROS PELOS 0.0% 60,9% 1,6% 7.3% 30,2%
PINZON 0,0% 0,0% 79,1% 0,7% 20,1%
TRAJANO 0,0% 0,0% 0,4% 84,9% 14,7%
UTRERA 0,2% 3,9% 15,3% 48,5% 32,2%
BENCARRON 0,0% 0,0% 53,1% 40,6% 6,3%
CASACERROS 0,0% 0,0% 0,0% 89,2% 10,8%
DON PABLO 0,0% 0,0% 4,0% 44,0% 52,0%
EL COMODORO 0,0% 0,0% 0,7% 91,4% 7,9%
EL VICARIO 0,0% 1,5% 1,5% 82,1% 14,9%
LA HERRADERA 0,0% 0,0% 0,0% 88,4% 11,6%
LA PACHEQUILLA NORTE 0,0% 0,0% 0,0% 92,3% 7,7%
LOS REBOLAOS 0,0% 0,0% 0,0% 88,4% 11,6%
EL TORBISCAL 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Total 0,2% 4,1% 16,3% 48,7% 30,7%

Los restantes nucleos urbanos localizados en el municipio tienen mayor
antiglledad y un peso mayor los porcentajes de viviendas anteriores al afio
1950 del pasado siglo. Como ya se habia indicado, son nucleos de poblacion
que tienen su origen en la actividad agricola, a los que la paulatina tecnificacién
de la actividad y la emigracién de la poblaciéon hacia areas urbanas han
reducido su ritmo de crecimiento y la construccion de nuevas viviendas.

En la situacién opuesta se encuentran las parcelaciones urbanisticas que se
han incorporado como suelos urbanos del municipio, cuyo origen se situa
fundamentalmente en las ultimas décadas del pasado siglo.

En términos generales, las viviendas con mas de 50 afios son potencialmente
merecedoras de rehabilitacion. El tiempo transcurrido desde el momento de su
edificacion ha favorecido el envejecimiento y deterioro de los materiales de
construccién. Asi mismo, el parque de viviendas con mas de 20 afios de
antigliedad se construy6 con estandares de aislamiento y consumo de energia
menos exigentes a los actuales. En consecuencia, el 70% del parque de
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. UTRERA

vivienda es potencialmente merecedor de revision y en su caso susceptible de
ser atendido mediante actuaciones de rehabilitacion y mejora de la eficiencia
energética.

3.1.3 Caracteristicas internas de las viviendas

3.1.3.1 Tipologia residencial

Aproximadamente el 50% de las viviendas localizadas en el término responden
a la tipologia unifamiliar o bifamiliar. En el nacleo de Utrera este porcentaje se
situa en el 47%.

La vivienda unifamiliar se localiza en el nucleo de Utrera fundamentalmente en
el Centro Historico y en las barriadas localizadas al norte y este. La vivienda
plurifamiliar se localiza fundamentalmente en la parte sur del nucleo de Utrera.

Los nucleos secundarios y las areas urbanas localizadas alrededor de Utrera
estan construidos con vivienda unifamiliar en sus diferentes categorias. En los
nucleos de El Palmar de Troya, Guadalema de los Quinteros, Pinzén y Trajano
la vivienda es unifamiliar entre medianeras, en las areas urbanas localizadas
alrededor de Utrera la tipologia preferente es la vivienda unifamiliar aislada en
parcela.

¥
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Plano de informacién del PGOU con la tipologia de la edificacion en el ntcleo de Utrera
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Las tipologias residenciales:

- Residencial centro histérico (Color amarillo del plano). Se trata de
edificios entre medianeras. Los edificios contienen una o varias
viviendas con la posibilidad de localizacién de comercio en plantas bajas
en las calles principales. La regulacién de parcelacion y construccién
promueve la conservacion de la edificacion y/o de la trama urbana. Su
localizacion coincide con el centro historico y zonas centrales.

- Residencial Edificacion cerrada (Color verde del plano). Se trata de
edificios entre medianeras en donde las parcelas suelen ser mas
regulares que en el centro histérico. Los edificios se desarrollan en dos y
tres plantas de altura. Al igual que en la zona de Centro Historico los
edificios son ocupados por vivienda unifamiliar o bifamiliar, aunque aqui
aparecen otras construcciones con edificacion plurifamiliar. Responde a
este modelo la extension del centro historico en el sector Estacion,
Consolacion, Fontanilla, Salesianos y Veredas.

- Edificacién abierta (Color azul del plano). Grandes parcelas que son
ocupadas parcialmente por un bloque de varias plantas de altura
destinado a vivienda plurifamiliar. Este modelo urbano genera una
menor ocupacién de suelo y una mayor cantidad de espacio libre. Esta
tipologia se localiza en el poligono El Tinte, algunas manzanas del
sector Junquillo y Salesianos.

- Edificacién unifamiliar. Existen dos modelos: la vivienda unifamiliar y la
pareada. Ambos modelos se desarrollan generalmente en dos plantas,
privatizan la parcela quedando el espacio publico restringido a la via de
acceso. Este modelo se localiza en los nuevos sectores generados en
las ultimas décadas Vistalegre, Ruedos de Consolacién, Finca Santa
Matilda y EI Merendero.

3.1.3.2 Altura de la edificacion

El 50% de las viviendas del municipio se localizan en edificios de una o dos
plantas.

En Utrera el 34% de las viviendas se localizan en edificios de 4 o mas plantas.
La mayor parte de los edificios de 4 0 mas plantas coinciden con los bloques de
vivienda de las barriadas de La Fontanilla, El Tinte y La Paz.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. UTRERA

Plano Altura de la edificacion.
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3.1.3.3 Tamano de la vivienda.

El tamafo de vivienda se deduce a través de la informacion contenida en el
Catastro. Esta informacion no segrega la edificabilidad por usos lo que produce
distorsiones para los edificios en los que aparecen usos distintos como es el
caso de las areas urbanas centrales que mezclan vivienda y locales
comerciales o en edificios rurales que mezclan cocheras o almacenes con
vivienda.

Segun los datos del Censo de vivienda el tamafio real de la vivienda mas
frecuente es la que tiene una superficie entre 76 y 90 m2t. Seguida del grupo
de viviendas entre 91 y 110 m2t. Entre ambos grupos superan el 50% de la
totalidad del parque.

De los datos del Catastro se deduce que los grupos de viviendas con menor
superficie se concentran fundamentalmente en Utrera mientras que los grupos
con viviendas de mayor tamafo aparecen mas representados en las
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urbanizaciones exteriores a los nucleos principales y en los nucleos rurales.

3.1.4 Tenencia de la vivienda.

Respecto a la vivienda principal de uso permanente la forma de tenencia
mayoritaria es el de propiedad. Segun los datos del Censo el 89% de las
viviendas se tenian en propiedad o estaban en proceso de compra. El alquiler
sélo era utilizado en el 7% del parque de viviendas

3.1.5 Estado de conservacion.

3.1.5.1 Viviendas con deficiencias.

Segun el Censo existian 14.337 edificios de los que 197 estaban en mal estado
0 en ruinas.; 548 presentaban alguna deficiencia y el resto, 1.592, se
encontraban en buenas condiciones.

Cruzada esta informacion con la edad de la edificacion se observa que las
viviendas en mal estado o con deficiencias se concentran en los edificios
construidos entre 1900 y 1950. Las viviendas construidas en este periodo
presentan deficiencias o estan en ruinas en un 27%, unas 387 unidades. Las
viviendas con esta antigiiedad se localizan principalmente en el centro histérico
de Utrera y en las primeras extensiones de éste.

Complementariamente, aparecen viviendas con algunas deficiencias
construidas entre los afos sesenta y ochenta del siglo pasado. Estas viviendas
en numero de 200 presentan alguna deficiencia y se localizan principalmente
en las barriadas de vivienda de proteccion construidas en este periodo.

La vivienda en edificios en estado ruinoso, malo y deficiente se distribuye de
forma desigual en el area urbana y en el término. Para conocer la distribucién
espacial de estos edificios se acude al Censo de vivienda que segun sus datos,
el porcentaje de edificios destinados a vivienda que se encontraban en estado
ruinoso, malo y deficiente era de 3,3% del parque.

Para determinar las areas donde se concentra un mayor numero de estos
edificios se agrupan las unidades censales en tres categorias. La primera
categoria incluye las unidades censales cuyo porcentaje de edificios en
estado ruinoso, malo y deficiente esta por debajo o coincide con la media del
municipio. La segunda categoria incluye las unidades censales cuyo porcentaje
se encuentra entre la media del municipio y tres veces las media del municipio
(entre 3,3% y 9,9%) y en la tercera categorias las unidades censales que
superan el porcentaje de 9,9% de edificios en estado ruinoso, malo y deficiente.

En el plano adjunto se han representado las secciones censales grafiando con
el color mas oscuro las secciones de las que no se tienen datos 02004 Barriada
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de La Paz y 05005 Barriada del Tinte oeste no se tienen datos segregados. El
color claro recoge las secciones censales con porcentajes mas bajos, en tono
intermedio los valores medios y en el tono siguiente las secciones con peores
porcentajes.

La seccion censal 05006 recoge las barriadas periféricas del Utrera y parte de
los diseminados. El porcentaje de edificios en estado ruinoso, malo y deficiente
es del 3,6% ligeramente superior a la media del municipio.

ESTADO DEL PARQUE DE VIVIENDAS POR SECCIONES CENSALES

Seccion censal Porcentaje
de viviendas
en estado
malo,
deficiente o
ruinoso.
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La seccién censal 5004 corresponde a la edificacion de Guadalema de los
Quinteros, Trajano, Pinzon y El Torbiscal. El porcentaje de edificios en estado
ruinoso, malo y deficiente es del 28,9 % muy superior a la media del municipio.

3.1.5.2 Accesibilidad

La construccion de edificios de vivienda en varias plantas sin ascensor ha sido
frecuente en Andalucia hasta fecha reciente. En consecuencia, una parte
importante del parque de vivienda no esta dotado de accesibilidad universal.

La situacién mas critica son los edificios con 4 y 5 plantas sin ascensor. En
estos edificios hay ubicadas 2.050 viviendas. Estas viviendas se localizan en el
nucleo de Utrera, fundamente en la zona de tipologia de edificacién en bloque.

3.1.5.3 Eficiencia energética.

Los sistemas constructivos y materiales utilizados en las construcciones con
mas de 20 afos de antigledad se alejan de los estandares actuales de
eficiencia energética. En particular las construcciones levantas en la segunda
mitad del siglo pasado introdujeron materiales y soluciones constructivas con
bajo aislamiento térmico.

Las viviendas con mas de 20 afios de antigledad suponen un 61,3% de la
totalidad del parque. Estas viviendas constituyen el grupo potencial sobre el
que desplegar medidas de mejora energética de la edificacion.

3.2 Utilizaciones inadecuadas del parque de viviendas

3.2.1 Infravivienda.

Se denomina infravivienda a aquella edificacion existente, o parte de la misma,
destinada al uso de vivienda habitual y permanente, en la que concurran las
siguientes circunstancias:

o Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad respecto a los requisitos minimos exigibles, de acuerdo a la
legislacion aplicable, para su consideracion como vivienda digna y adecuada.
En todo caso, se entendera por graves deficiencias, las que afecten a la
sequridad estructural, salubridad o estanqueidad de la edificacién, asi como a
la dotacion de instalaciones basicas. Igual consideracion tendran las
deficiencias relativas a dotacion, disposicion y dimensiones de los espacios
interiores, cuando afecten a la funcionalidad basica para su uso como vivienda.

» Condiciones socio-econémicas desfavorables de las personas o unidades
familiares residentes, como son la falta de ingresos minimos, con los limites
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establecidos para cada uno de los programas, para afrontar la mejora de sus
condiciones de alojamiento.

Los datos estadisticos y el trabajo de campo no deducen viviendas con graves
deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Si
aparecen situaciones de viviendas con necesidades de rehabilitacién como se
apunta en el apartado correspondiente.

Segun datos del Departamento de Servicios Sociales se han detectado 42
viviendas con deficiencias en la Barriada de El Tinte, Barriada de la Fontanilla
y Barriada de La Paz. Y en las calles: C/ Vicente Giraldez, C/ Juan de Anaya,
C/ Martires, C/ Covadonga, C/ Movimiento Maqui. Las deficiencias apuntadas
son objeto de rehabilitacion por deterioro de elementos constructivos.

3.2.2 Solares.

La determinacioén de solares se ha realizado a partir de los datos del Catastro.
A estos datos se les ha corregido para dejar exclusivamente los terrenos en
suelo urbano consolidado, se ha eliminado los solares localizados en unidades
de suelo urbano no consolidado o en sectores no urbanizados. Ademas no se
han considerado los solares de los ambitos SUP 8 Ruedo de Consolacion,
SUO2 UEB EIl Merendero y SUO5 Santa Matilde porque se han considerado
como areas urbanizadas pendientes de construccion y se evaluan en la
ejecucién de planeamiento de desarrollo.

Los datos se incluyen en el siguiente cuadro:

SOLARES LOCALIZADOS EN AREAS CONSOLIDADAS DEL NUCLEO DE UTRERA

Ambitos N° de solares
Centro histérico 52
Barriadas al noreste Centro Histérico 64
Barriadas al sureste Madres Carmelitas y Coca de la Pifiera 6
Barriadas oeste (borde este ferrocarril y Los Molinos) 29
Total 151

De acuerdo con los datos del Catastro en los restantes nucleos de poblacion
existen 29 solares distribuido como se recoge en el cuadro.

SOLARES LOCALIZADOS EN AREAS CONSOLIDADAS EN NCLEOS MENORES

Ambitos N° de solares

Guadalema de los Quinteros 8

Pinzén 17

Trajano 4 3
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3.3 Trama urbana y espacio publico

3.3.1 Organizacién del espacio publico en Utrera

El espacio publico urbano centra en la actualidad el debate sobre la
organizacion de las ciudades. El Programa para el Asentamiento Humano de
Naciones Unidas explica de esta manera el valor del espacio publico en las
ciudades:

“El espacio publico es un ingrediente fundamental para el éxito de las ciudades.
Ayudan a construir el sentido de comunidad y la identidad cultural de una
poblacion. El espacio publico aumenta el capital social, el desarrollo econémico
y revitaliza la vida urbana. Tener acceso al espacio publico no solo mejora la
calidad de vida sino que aumenta el ejercicio de representacion y control de la
vida politica. El uso continuo del espacio publico como un bien publico mejora
el medio ambiente, favorece la salud y la seguridad urbana y hace a las
ciudades un lugar mas atractivo en el que vivir y trabajar.”

La calidad del espacio publico es esencial para que las ciudades prosperen.
Las ciudades que mejoran la calidad de vida de sus ciudadanos experimentan
mayores niveles de prosperidad, al tiempo que avanzan mas rapidamente en
términos de sostenibilidad. Las ciudades que tienen una fuerte nocién de lo
publico demuestran un compromiso en la mejora de la calidad de vida de los
ciudadanos generando espacios urbanos adecuados, zonas verdes, parques y
otros espacios publicos.

En el caso de Utrera, como en la mayoria de las ciudades de nuestro entorno,
la red de espacios publicos es el resultado de la adicion y superposicion de los
tejidos y tramas urbanas que se han ido generando a lo largo de los siglos de
crecimiento y evolucién urbana.

Evolucion histérica. PGOU
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En el nucleo de Utrera, el crecimiento urbano ha seguido una expansion en
anillos alrededor del caso histérico. Los anillos han sido deformados por la
presencia de los caminos y el ferrocarril. A lo largo de la historia la extension
urbana hacia el norte y este ha sido mas importante. Siguiendo el esquema
de areas homogéneas y zonas establecido por el PGOU en redaccién se
identifican dos coronas alrededor del centro.

3.3.1.1 El centro.
Esta configurado por la ciudad medieval y su extension hasta el siglo XIX y es
lo que hoy se conoce como ciudad histérica.

La urbanizacién sistematica del espacio que hoy ocupa la ciudad de Utrera se
produce a partir de la época bajo medieval. Al sur del castillo, ocupando el
promontorio se organiza una trama de calles que responde a la topografia y al
interés por crear un lugar de centralidad en la plaza Enrique de la Cuadra.

La extension de la ciudad en la época moderna y hasta el siglo XIX se orienta
fundamentalmente en direccion norte. La articulacion de la ciudad medieval con
la extension norte ha generado la concatenacion de espacios publicos que en
la actualidad concentran gran parte de la vida comercial. Las plazas de la
Constitucion y del Altozano son el eje principal de representacion del municipio.

Las tramas urbanas hasta el siglo XIX estuvieron influenciadas por la posicion
de las comunicaciones de Utrera con Sevilla al norte y con Arahal al este. Estas
dos vias marcan las dos direcciones principales del trazado de calles
localizados al norte del municipio. En esta época el crecimiento hacia el sur es
menos importante y en consecuencia condicionado por el borde del casco
medieval y el trazado de los caminos rurales.

3.3.1.2 La primera corona.

Esta configurada por las barriadas colindantes al centro histérico y que sirven
de extension de la ciudad hasta la bien entrada la segunda mitad del siglo XX.
Estda integrada por las barriadas o ambitos de Estacion, Salesianos.
Consolacion, Veredas y Molinos. Se trata de areas residenciales con las
dotaciones y servicios de proximidad.

Los tejidos urbanos de las areas de Estacién, Veredas y parte de norte de
Salesianos estan formados por trazados viarios que generan manzanas
ortogonales estrechas y que cuentan con una anchura que raramente supera
los 8m. Los tejidos son densos con escasa generacion de espacios libres en
forma de plazas y zonas verdes. Las tramas interiormente estan débilmente
jerarquizadas generando un espacio muy homogéneo. Los elementos de mayor
singularidad se localizan en el borde con el centro historico en las avenidas de
Maria Auxiliadora y calle La Corredera y en las zonas verdes que aparecen
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. UTRERA

como islas dentro de la trama.

Los tejidos urbanos de Salesianos sur, Consolacion y Molinos corresponden a
las ultimas décadas del siglo XX. Son tramas en general mas amplias, con
mayor segregacion de usos y que incorporan zonas verdes ligadas a las
promociones inmobiliarias.

La relacién de los espacios publicos mas significativos localizados en estas
barriadas se recoge en el siguiente cuadro:

ESPACIOS PUBLICOS RELEVANTES EN LA PRIMERA CORONA

Estacion

Paseo de los Enamorados
Plaza Pablo Iglesias
Plaza Calle Alcala de Guadaira

Plaza Calle Diego de Alcala
Calle Corredera

Salesianos

Plaza Juan Sebastian Elcano
Plaza Residencial Huerta Nueva

Jardin Residencial Consolacion

Jardin calle Oboe
Espacios libres entre bloques Barriada Madres Carmelitas
Barriada de la Paz

Barriada Salesianos

Consolacion

Avda. Constelacion Corona Boreal

Constelacion Cochero
Avda. Gran Capitan

Espacios libres entre bloques Barriada Coronacion

Avda. Constelacion Unicornio-Avda. Constelacion Corona Austral

Espacios libres entre bloques Barriada Avda. Reyes Catodlicos

Vereda

Plaza Miguel Hernandez
Plaza de los Angeles
Avda. M? Auxiliadora

Bulevar Virgen de Fatima

Plaza Virgen de la Amargura

Los Molinos

Espacios libres entre bloques calle Otofio
Espacios libres entre bloques calle del Depdsito
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3.3.1.3 La segunda corona.

Esta configurada por las barriadas mas periféricas y que sirven de extensiéon de
la ciudad en la transicion de los ultimos dos siglos. Esta integrada por las
barriadas o ambitos de Fontanilla, Junquillo, Santuario, Tinte y los ultimos
desarrollos de suelos urbanizables.

Las areas de Fontanilla y Tinte son areas residenciales desarrolladas en
continuidad con tramas anteriores, introduciendo criterios de zonificacién en
modelos de ciudad abierta. En el caso de la Fontanilla ambas tramas aparecen
separadas por la avenida de la Fontanilla, eje del nucleo y en el Tinte la
articulacion se produce mediante espacios libres y zonas verdes. En el extremo
noroeste y sureste del area se localizan los parques de la Libertad y de Los
Afligidos

El area de Santuario es una trama de vivienda unifamiliar polarizada por la
proximidad al recinto del Parque de Consolacion y Parque V Centenario. Se
trata de dos grandes parques que dan servicio a toda la ciudad.

Las areas del Junquillo y los ultimos desarrollos de suelos urbanizables
obedecen al desarrollo de planes parciales. En el caso de los nuevos
desarrollos al norte del Parque del V Centenario las avenidas principales
integran gran parte de las zonas verdes construyendo una estructura viaria y
verde que sirve para la integraciéon con el resto del viario urbano y con el
Parque V Centenario. En el caso del Junquillo la trama viaria responde a
criterios de ordenacion interna con escasa relacion con el viario y el resto de la
estructura urbana. Los espacios libres aparecen repartidos en pequenos
parques o en espacios entre bloques.

En la segunda corona los espacios publicos mas importantes estan
relacionados con los grandes parques y en la escala local con los espacios
entre bloque y pequefias plazas.

ESPACIOS PUBLICOS RELEVANTES EN LA SEGUNDA CORONA

Fontanilla Plaza Calle Rio Guadiaro
Plaza Calle Rio Guadiana
Espacios libres entre bloques de la barriada
Tinte Parque barriada de Los Remedios
Borde con el ferrocarril
Parque Avda. Dolores Ibarruri
Espacios libres entre bloques de la barriada
Santuario Terrenos de la Feria
Santuario de la Virgen de la Consolacion
Plaza de Francia
Plaza de Europa

Junquillo Espacios libres entre bloques de la barriada
Plaza Calle Almeria

Plaza Calle Cérdoba
Plaza Calle Huelva
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3.3.1.4 Actuaciones previstas

Se prevé actuaciones de recualificacion urbana sobre espacios publicos
representativos de la ciudad. Se trata de actuaciones de mejora urbana en
areas centrales del casco urbano para la reactivacion del Centro Histdrico asi
como actuaciones en el borde del Centro Historico, sobre las rondas historicas,
con la finalidad de mejorar la relacion entre las barriadas y el area central.

Las actuaciones previstas se recogen en el cuadro:

Actuaciones de recualificaciéon del espacio publico previstas en el PGOU en tramitacion

Tipo de intervencion Localizacion Superficie

Mejora Urbana Viaria Avda. M? Auxiliadora-Avda. San Juan Bosco 42.562 m2
C/ Corredera-Fernanda B-Cto. Afligidos 29.000 m2
Viario y Aparcamiento Barriada El Tinte 5.000 m2
Reurbanizacién Paseo de los Enamorados 5.519 m2
Conexién elementos de valor Patrimonial 10.000 m2

Actuaciones singulares Proyecto Patrimonial del Castillo y su entorno 13.000 m2
Parque Cto. Afligido-Fuente 8 cafios 15.000 m2

A4.-EL MERCADO DE VIVIENDA

4.1 Numero de transaccion de viviendas

De acuerdo con los datos del Ministerio de Fomento las transacciones de
vivienda en el periodo 2007- 2016 tuvieron su pico superior en el afio 2009 con
1.142 transacciones. A partir de ese momento se produjo un pronunciado
descenso de las transacciones hasta situarse en los ultimos afios en la horquilla
de las 280 a 300 transacciones al afio.

Las transacciones hasta el afio 2008 estaban dominadas por la compra-venta
de vivienda nueva. A partir de esa fecha, ha caido la transaccion de ese tipo de
producto pasando en los ultimos afios a movimientos entre las 28 y 60
unidades. Por el contrario, la vivienda de segunda mano inicialmente también
sufri6 una importante bajada en el numero de transacciones para
posteriormente estabilizarse entre las 255 y 276 unidades.

La promocidén se ha centrado en la produccion de vivienda libre. Dejando atras
los numeros de los afios inmediatamente anteriores y posteriores a la crisis del
sector inmobiliario y centrandose en el periodo 2013-2016, la promocion de
vivienda libre se ha mantenido en la horquilla de entre 237 y 293 unidades con
tendencia creciente. La transacciéon de vivienda protegida para el mismo
periodo se ha situado entre las 17 y las 13 unidades.

A partir del ano 2017, existe una tendencia al alza en las transacciones
inmobiliarias en el municipio.
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El comportamiento del mercado inmobiliario de Utrera es similar al de la
mayoria de las ciudades de Andalucia. A partir de la crisis inmobiliaria, el
mercado de vivienda se nutre fundamentalmente de las promociones
terminadas y no vendidas que acabaron en manos de las entidades financieras
y de la compra venta de viviendas de segunda mano entre particulares.

Respecto al alquiler de viviendas cada afo, y debido a las circunstancias
personales y sociales de la ciudadania, va aumentando la demanda de
alquileres.

Tabla 2.
Niimero total de transacciones inmebiliarias de iviendas por municipios.

() Detos provisionales.
Ao 2004 Ao 2005 Ao 2006 Ao 2007 Ao 2008 Ko 2009 Ao 2010
(trmestre) (trmestre] {trmestre) (timestre) (timestre) (timestre) (inimestre
plrfafe|r]afeele]a]efe[r]a]s]aleals]efr]z]r]efe]2]s]e
Uters wom om ow| o ow ow uw om| @ w ow| ow ow @ ow| m om ow| ow| m| ows) om ) w w0 @
Afio 2011 Afio 2012 Aio 2013 Aiio 2014 Aiio 2015 Afio 2016 Aiio 2017
(rimestre) (trimestre) (rimestre) (trimestre) (trimestre) (trimestre) (trimestre)
| L I A L A L I A S I GO O I L S I I | RN ‘ I I S A I
o o W 2z @ 7w W w w B ® W & W & w0 * m| B 0 @ 55‘ u om me| i 8| 8
Afio 2018 Afio 2019 Afio 2020 Afio 2021
(trimestre) (trimestre) ({trimestre) (trimestre)
1 z 3 4 1 z 3 4 1 z 3 [T 1° F3 3 ¥
143 133 124 184 133 186 120 21 132 B 120 179 188 03 06 209
Ao 2022 Ao 2023 Afo 2024 Afo 2025
(trimestre) {trimestre) (trimestre) {trimestre)
1° 2 3 4 1° 20 3 40 1° 2 3 4 1° )
180 201 145 193 1684 232 179 234 141 238 177 195 208

*Datos aportados por el INE.

4.3 El precio de la vivienda

De los testigos tomados se observa que la oferta de viviendas se concentra
mayoritariamente en pisos y seguida de casas dentro del caserio de Utrera,
finalmente existe una oferta de viviendas localizadas en los nucleos menores y
en los asentamientos urbanisticos.

El precio de la vivienda se situa mayoritariamente en una horquilla amplia entre
los 950 y los 1.500 €/m2. La dispersion de precios esta relacionada con la
posicion urbana del inmueble y de la tipologia del edificio segun sea casa o
piso, incluso dentro de los pisos se encuentran variaciones en funcion de la
posicion dentro del edificio. Se encarecen los aticos y se reduce el precio de las
plantas bajas.
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Dentro de la zona centro existe una importante dispersion del precio. Al tratarse
de vivienda usada localizada en edificios que en ocasiones necesita una fuerte
rehabilitacion repercute en el precio, reduciéndolo. No obstante, es la zona
donde los precios medios son mas altos.

4.4 Actuaciones protegidas en el municipio de Utrera

En el municipio de Utrera existen actuaciones de vivienda de promocion
publica, distinguiéndose las siguientes:

VPP. Viviendas de Promocion Publica. Son viviendas edificadas por el Estado
o0 por la Junta de Andalucia y transferidas a la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia (AVRA). Estas viviendas son de titularidad publica
en régimen de arrendamiento. Ademas, actualmente se esta ejecutando por
parte de AVRA una promocion de 38 viviendas en régimen de alquiler.

VPA. Viviendas de Promocion Autondmica. Son viviendas promovidas en virtud
de los correspondientes planes de vivienda de Andalucia. Se trata de viviendas
de titularidad publica en régimen de arrendamiento.

CD y AD. Compra venta y acceso diferido. Son viviendas promovidas por el
Estado. Las primeras son viviendas con pago aplazado garantizado mediante
condicién resolutoria expresa o constitucion de hipoteca. Las viviendas de
acceso diferido a la propiedad, en las que el adjudicatario tras abonar el precio
pactado en origen se convierte en propietario.

A5. PREVISION DE SUELO Y VIVIENDA EN EL PLANTEAMIENTO
URBANISTICO

Este apartado se orienta a revisar la capacidad del planeamiento urbanistico
municipal para la construccion de vivienda. La formacion de nuevos hogares
demanda viviendas que deben satisfacerse mediante la reutilizacion del parque
residencial existente en primer lugar y mediante la construccion de nuevas
viviendas.

Para la construccion de nuevas viviendas las previsiones del planeamiento
municipal son especialmente relevantes. El planeamiento urbanistico tiene por
finalidad la ordenacion de los usos y actividades bien mediante la reforma de la
ciudad construida o bien mediante la extension del area urbana.

El analisis del planeamiento urbano debe abordar el aspecto cuantitativo de la
cantidad de suelo disponible para atender la demanda de viviendas.
Complementariamente debe clasificar este suelo en funcion de la demanda que
trata de satisfacer, atendiendo si el uso residencial previsto se destina a
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vivienda de renta libre o a vivienda de precio protegido.

5.1. EL PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL.

El planeamiento general en vigor en el municipio es la Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU), aprobado definitivamente el dia 21/12/2001, su
Texto Refundido, aprobado el dia 30/01/2002 (BOP de 28 a 31 de mayo de
2002), asi como el documento de Adaptaciéon Parcial a la L.O.U.A, aprobado
por acuerdo de pleno en sesidn celebrada el dia nueve de octubre de dos mil
ocho, (publicado en el B.O.P. de 23 de julio de 2009).

Desde la aprobacién del mismo se han ido tramitando y aprobando varias
modificaciones del PGOU. Entre las tramitadas y aprobadas se encuentra la
Modificacion “n® 19 Finca Vista Alegre”, aprobada definitivamente el
19/10/2010, y cuyo objeto fue la clasificacién de un suelo no urbanizable comun
convirtiéndolo en suelo urbanizable ordenado con uso residencial.

La ejecucion de los planes urbanisticos exige largos periodos de tiempo para la
tramitacion y gestion en las fases de planeamiento, reparcelacion vy
urbanizacion. Por el contrario, el Plan de Vivienda tiene una corta vigencia
temporal y las acciones que programa deberan encontrarse urbanizadas o
vinculadas a un breve desarrollo urbanistico.

El Plan de Vivienda necesita para su materializacion de la existencia de suelo
calificado y urbanizado para el uso vivienda y en su caso, ademas, que se
pormenorice su finalidad para la construccion de vivienda protegida.

La capacidad del planeamiento para atender los requerimientos del Plan de
Vivienda depende ademas del numero de viviendas previstas, de la existencia
de suelo urbanizado para ese fin, por haber realizado la totalidad de las
acciones previas a la construcciéon. En consecuencia esta evaluacion del
planeamiento se concentra en la capacidad y el grado de desarrollo de las
actuaciones previstas en el planeamiento vigente.

Para comprobar la capacidad del planeamiento urbanistico para el desarrollo
de del Plan de Vivienda se analizara:

- La prevision de viviendas que contiene el planeamiento, diferenciando
entre vivienda libre y vivienda protegida.
- El suelo urbanizado existente para la ejecucion de vivienda libre y protegida

- El suelo que correspondera al municipio por el instrumento del
aprovechamiento medio.
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5.1.1 Previsiones contenidas en la Adaptacion a la LOUA del PGOU de Utrera

En los cuadros siguientes figuran las previsiones del planeamiento vigente en
la actualidad en el municipio.

La revisidon de los cuadros pone en evidencia el escaso desarrollo y ejecucion
de las previsiones contenidas en ese documento que tienen como principal
consecuencia escasa cantidad de suelo urbanizado disponible para la
construccién de vivienda protegida.

En suelo urbano no consolidado sélo se ha ejecutado la UE-10 que no tiene
prevista la construccion de vivienda protegida, y se esta ejecutando la UE-12,
donde tampoco esta prevista la construccion de vivienda protegida.

En suelo urbanizable ordenado hay suelo urbanizado para la construccién de
648 viviendas en los sectores SUO2-UEC (SUP4), y en el SUO5. Ninguna de
estas viviendas se destina por el planeamiento a vivienda protegida.

En suelo urbanizable sectorizado no se ha aprobado definitivamente ninguno
de los planes parciales.

En el aino 2015 El Pleno municipal tomé un Acuerdo iniciando el procedimiento
de declaracién del incumplimiento de los deberes u obligaciones urbanisticas
de propietarios de terrenos de las unidades de ejecucion y sectores siguientes:

A Unidades de Ejecucion:

UE-1 (actual UE-1A y UE-1B); UE-3 (actual UE-3); UE-5 (actual UE-4); UE-7
(actuales UE-5 Y UE-6); UE-8 (actual UE-7); UE-9 “La Fontanilla” (actual UE-8);
UE-10 “La Fontanilla” (actual UE-9); UE-12 “Silos” (actual UE-11), parte de la
UE-13a (actual UE-12-UR1), UE-13b (actual UE-13), UE-15 “Renfe” (actual UE-
14), UE-16 “Renfe” (actual UE-15), UE-17 “Antigua Plaza de Toros” (actual UE-
16), UE-18 “Los Militares” (actual UE-17), UE-20 (actual UE-18), UE-23 “El
Comodoro” (actual UE-21), UE-25 “La Herradera” (actual UE-23), UE-26 “La
Pachequilla Norte” (actual UE-24), UE-28 (Modificaciéon n° 31 del PGOU), UE-
29 (Modificacion n° 31 del PGOU), UE-30 (Modificaciéon n® 31 del PGOU).

B Sectores de Suelo Urbanizable:

SUP-2 (actual SUO-1), parte de SUP-4 (actual UE-B del SUO-2), parte del
SUP-5 (actual UE-2 del SUO-3), SUP-6 (actual SUO-4), SUP-1 (actual SUS-1),
SUP-3 (actual SUS-2), SUP-7 (actual SUS-3), UE-2 de la Modificacién n® 7 del
PGOU (Centro Logistico), Modificaciéon n°® 19 del PGOU (Finca Vista Alegre),
Modificacion n° 20 del PGOU (Vista Alegre), Modificacion n° 22 del PGOU
(Guadalema de los Quintero).

Las previsiones de vivienda de las unidades y sectores contenidas en el
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. UTRERA

planeamiento vigente y su estado de ejecucion se recogen en los siguientes

cuadros:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

Adaptacion PGOU 2002 INSTRUM ESTADO ESTADO EJECUCION VIVIENDA VIVIENDA
DESARROLL O DESARROLLO PENDIENTE PROTEGIDA
PLANEAMIENTO EJECUCION PENDIENTE DE
EJECUCION
UE-04 UE-05 ED NO TRAMITADO NO EJECUTADO 26 10
UE-05 UE-07a ED NO TRAMITADO NO EJECUTADO 99 0
UE-06 UE-07b ED TRAMITADO NO EJECUTADO 57 20
UE-07 UE-08 ED TRAMITADO NO EJECUTADO 58 0
UE-08 UE-09 ED EN NO EJECUTADO 62 23
TRAMITACION
UE-09 UE-10 ED EN NO EJECUTADO 135 52
TRAMITACION
UE-10 UE-11 PERI Urbanizacion Ejecutado 16 0
recepcionada
UE-11 UE-12 ED NO TRAMITADO NO EJECUTADO 175 50
UE-12 UE-13-a1 PERI TRAMITADO En ejecucion 54 0
UE-13 UE-13-b ED NO TRAMITADO NO EJECUTADO 85 12
UE-14 UE-15 PERI TRAMITADO NO EJECUTADO 100 0
UE-15 UE-16 PERI TRAMITADO NO EJECUTADO 81 0
UE-16 UE-17 PERI TRAMITADO NO EJECUTADO 26 0
UE-17 UE-18 - NO TRAMITADO NO EJECUTADO 125 44
UE-28 modificacion  ED NO TRAMITADO NO EJECUTADO 29 0
UE-29 modificaciéon ED NO TRAMITADO NO EJECUTADO 38 0
UE-30 modificacion  ED NO TRAMITADO NO EJECUTADO 65 0
Total 1.181 210
SUELO URBANIZABLE ORDENADO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE
Adaptacion PGOU  INSTRUM DELIM ESTADO DESARROLLO VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA
2002 DESARROLLO UNIDADES PLANEAMIENTO TOTAL PENDIENTE PROTEGIDA
EJECUCION
SUO0-01 SUP2 PP TRAMITADO 263 263
SUO-02 SUP4 PP UE-A Urbanizacion 973 0
recepcionada
UE-B TRAMITADO 0 377
UE-C Urbanizacion 0 282
recepcionada
SUO0-03 SUP5 PP UE-1 Urbanizacion 938 0
recepcionada
UE-2 TRAMITADO 0 384
SUO0-04 SUP6 PP TRAMITADO 1080 1080 428
SUO0-05 SUP9 PP Urbanizacion 468 366
recepcionada
Total 3.722 2.752 428

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE
PGOU INSTRUM ESTADO

Adaptacion VIVIENDA TOTAL
2002 DESARROLLO DESARROLLO
PLANEAMIENTO
SUS-01 SUP1 PP EN TRAMITACION 250
SuUS-02 SUP3 PP EN TRAMITACION 540
SUS-03 SUP7 PP EN TRAMITACION 400
Total
1.190
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. UTRERA

Como resultado de este andlisis se concluye que la capacidad del suelo
urbanizado en unidades y sectores es:

CAPACIDAD DEL SUELO URBANIZADO EN UNIDADES Y SECTORES

Total Vivienda
Unidad o sector Vivienda protegida
Pendiente de  pendiente de
ejecutar ejecutar
UE-10 16 0
SUO02
UEC 282 0
SuUOo
SUO-05 366 0
TOTAL 664 0

Capacidad del suelo con el planeamiento tramitado, sin ejecutar la urbanizacion
y con procedimiento de declaracion del incumplimiento de los deberes u
obligaciones urbanisticas.

CAPACIDAD DE LAS UNIDADES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON PLANEAMIENTO TRAMITADO

UE-06
UE-07

UE-12
UE-14
UE-15
UE-16
Total

Total Vivienda Pendiente Vivienda protegida
de ejecutar pendiente de ejecutar
57 20
58 0
54 0
100 0
81 0
26 0
376 20

CAPACIDAD DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON PLANEAMIENTO TRAMITADO

SUO-01

SUO2
UEB
SUO3
UE2
SUO4
Total

Total Vivienda Vivienda protegida
Pendiente de ejecutar pendiente de ejecutar
263 0
377 0
384 0
1.080 428
2.104 428
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A6. RECURSOS PARA LA EJECUCION DEL PLAN DE VIVIENDAS

6.1 Patrimonio Publico del Suelo

Los bienes y recursos con los que cuenta en la actualidad el Ayuntamiento de
Utrera son los incluidos en el Patrimonio Municipal de Suelo, regulado por la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia (LISTA), y su Reglamento General (aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre).

Los patrimonios municipales de suelo son instrumentos de intervencién del
mercado del suelo previsto por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA). Las finalidades de
los patrimonios municipales de suelo son:

a Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.

b Facilitar la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica.

¢ Conseguir una intervencién publica en el mercado de suelo, con la
finalidad de incidir eficazmente en la formacioén de los precios.

d Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecucién de
viviendas protegidas.

Integran los Patrimonios publicos de suelo los bienes y recursos siguientes:
a) Los terrenos y las construcciones adquiridos por la Administracion titular en

virtud de cualquier titulo con el fin de su incorporacién al correspondiente
patrimonio de suelo y, en todo caso, los que lo sean como consecuencia del
gfercicio de los derechos de tanteo y retracto previstos en esta ley. Dicha
incorporacion podra ser limitada temporalmente o quedar sujeta a condiciones
concretas.

b) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones que
correspondan a la participaciéon de la Administracion en el aprovechamiento
urbanistico por ministerio de la ley o en virtud de convenio urbanistico.

¢) Los adquiridos con los ingresos derivados de la sustitucion de tales cesiones
por pagos en metalico, en los supuestos previstos en esta ley.

d) Los ingresos obtenidos en virtud de las sanciones urbanisticas, una vez
descontado el importe destinado a garantizar el coste de la actividad
administrativa de inspeccion y disciplina territorial y urbanistica.

e) Los ingresos obtenidos en virtud de la prestacion compensatoria en suelo
rastico, asi como cualesquiera otros expresamente previstos en esta ley.

f) Los recursos derivados de su gestion y los bienes adquiridos con la
aplicacion de tales recursos.

g) Los ingresos procedentes de la concesion o autorizacion sobre los bienes
dotacionales, arrendamiento o intereses bancarios y los bienes permutados
incluidos dentro del patrimonio publico de suelo o el producto de su

CSV: 07E90040196700U5B0OB6A4S8W4

o o

EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
= . ISABEL CABRERA CARRO-TECNICO MEDIO REACTIVACION ECONOMICA Y EMPLEO - 06/10/2025 2025101225000008
% | se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Fecha: 05/08/2025
2 07E90040196700U5BOB6A4S8W4 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/10/2025 08:14:09 :

La autenticidad de este documento

Hora: 00:00

und. reg: REGISTRO
GENERAL

en https://sede.utrera.org

Péagina 39 de 98




enajenacion.

6.1.1 Bienes inmuebles:

Analizado el Inventario del Patrimonio Municipal se han identificado las
parcelas destinadas a vivienda y que en la actualidad no han sido construidas.
El ambito urbanistico, la situacién de urbanizacion y niamero de viviendas se
contiene en el siguiente cuadro

PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDA EN EL INVENTARIO DEL PATRIMONIO MUNICIPAL

nO

Proyecto de o
viviendas

Reparcelacion Urbanizacién

Localizacion

SUP2 El Hospitalito-

3001 P SI NO 41
PERI La Coduva-

UE12 Sl NO 10
UE7 Sl NO 6

Se cedid6 a PRODUSA parcela en el sector SUO 5 para la construccion de 12
viviendas.

El Ayuntamiento de Utrera realizé en el afio 2018 la recompra de un bloque de
viviendas en alquiler construido por la empresa PRODUSA y que debido a la
crisis esta empresa cayd en manos privadas. En abril del afio 2018 el Pleno
municipal autorizé la compra de los bloques de la promocion de Brigadas
Internacionales con 48 viviendas, y en diciembre de 2021 se autoriza la compra
de las promociones de Movimiento Maqui con 42 viviendas. Se sigue
trabajando en el rescate las promociones de Antonio de Nebrija con 40
viviendas.

6.1.2 Registro municipal de solares y edificaciones ruinosas.

El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas es un instrumento
previsto en la Ley con la finalidad de evitar la presencia de solares y
edificaciones en malas condiciones en el interior de las areas urbanas. El
objeto de este instrumento es asegurar que el deber de ejecutar la edificacion
que corresponde al propietario o quien cuente con derecho suficiente para ello,
se ejercita de acuerdo al interés general, en las condiciones establecidas por el
planeamiento urbanistico.

Mediante la aplicacion de este instrumento se persigue:

- Construir los terrenos en los plazos previstos por el planeamiento
evitando la retencion especulativa del suelo y su eventual subida del
precio.
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- Mejorar la calidad del medio ambiente urbano. Los terrenos sin edificar y
fuera de uso y control por su propietario se convierten en lugares de
abandono de desperdicios y presencia de fauna potencialmente
peligrosa para la salud de las personas. Desde el punto de vista del
paisaje urbano la presencia de solares y edificaciones ruinosas son
lugares que fragmentan la unidad de la imagen urbana.

- Conseguir una ciudad compacta y bien conservada limitando las
deseconomias asociadas a la dispersion urbana y el crecimiento por
extension. La existencia de solares no construidos impulsa a solventar
las necesidades de vivienda en terrenos mas exteriores, obligando a la
extension de las redes de urbanizacién y al incremento de los gastos por
el mantenimiento de estos servicios.

En la actualidad el Ayuntamiento de Utrera no utiliza el instrumento del Registro
Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas. En su lugar, utiliza un sistema
de sancién coercitiva y ordenes de ejecucion sobre las edificaciones que
presentan condiciones constructivas o de ornato inadecuadas.

B. DIAGNOSTICO

El Diagnéstico del Plan de Vivienda trata de poner en relacién los seis bloques
qgue componen la informacion. El documento trata de integrar las observaciones
contenidas en la informacion, relacionar su contenido y orientarlo hacia la
finalidad del Plan.

El Diagndstico partira de establecer la necesidad de vivienda que se prevé en
el municipio en los proximos afios. Se debe recordar que los planes de vivienda
tienen una vigencia maxima de 5 afos. Ademas de la cantidad de demanda,
tiene especial importancia realizar una prognosis respecto a la cualidad de la
misma. El diagnéstico establece una hipdtesis de la estratificacion de la
demanda de vivienda segun la capacidad de compra de la que dispondran los
nuevos adquirientes.

En segundo lugar el Diagnéstico aborda la situacion de los medios con los que
se debe satisfacer la demanda de vivienda. Se repasa la capacidad del
mercado inmobiliario y de la construccion en la Utrera, la capacidad de la
ciudad edificada y las posibilidades contenidas en el planeamiento urbanistico
municipal.

Los siguientes dos apartados se destinan a revisar la situacion de la ciudad y el
parque de viviendas con la finalidad de establecer prioridades para mantener la
ciudad en su conjunto activa y bien conservada. La rehabilitacion del parque de
vivienda y la mejora del espacio publico para la construccion de barrios
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socialmente integradores son decisivos para lograr una ciudad atractiva en
términos de calidad de vida.

El dltimo apartado del Diagnéstico trata de relacionar los medios con los que
cuenta la Administracién para instrumentar la politica municipal de vivienda y el
Plan de Vivienda.

B1. NECESIDAD DE VIVIENDA

1.1 Incidencia de la posicién territorial de Utrera en la demanda de vivienda
Utrera ha sido tradicionalmente el principal centro agricola del sur de la
provincia de Sevilla. Sin embargo la cercania al area Metropolitana de Sevilla 'y
las buenas comunicaciones que mantiene con la capital ha propiciado la
diversificacién de su base productiva y la captacion de flujos migratorios desde
otros lugares del area.

Utrera es receptor de poblacién y hogares cuyo mercado de trabajo se localiza
en la aglomeracién de Sevilla. En las fases econdmicas expansivas Utrera ha
acogido poblacién y vivienda por encima de su capacidad de empleo. En la
primera década del presente siglo, la elevacion de los precios de la vivienda en
los municipios centrales del area metropolitana favorecié la inmigracion al
municipio de Utrera de jovenes familias en busqueda de un alojamiento
asequible. La crisis fren6 este proceso.

En consecuencia, la dindamica de la vivienda en el municipio de Utrera es
dependiente del ciclo econémico y del funcionamiento de la oferta de viviendas
en la aglomeracién de Sevilla. Ademas, se debe tener presente que, en la
actualidad, parte de la poblacién residente en el municipio tiene su trabajo fuera
de él. La residencia de estas personas esta motivada por cuestiones del coste
del alojamiento, pero también por la formacion de vinculos personales o
familiares en el municipio y por la calidad de vida que ofrece la ciudad.

De acuerdo con el escenario actual del Area Metropolitana no es previsible que
durante la vigencia del Plan de Vivienda se produzca un repunte de la
inmigracién hacia el municipio. Pero se debera trabajar activamente para que no
se produzcan procesos de emigracion de las familias llegadas hace una década
y la partida de jévenes residentes en el municipio.

1.2 La demanda de vivienda

1.2.1 Demanda generada por nuevos hogares
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La determinacion de nuevos hogares se realiza mediante proyeccién del
numero de hogares actual. La generacién de nuevos hogares depende de
las siguientes variables:

- Emancipacién de personas jovenes. La emancipacion se produce entre
los 25 y los 34 afios de edad y esta altamente condicionada por factores
econdmicos. De acuerdo con los datos nacionales de emancipacion
entre las edades de 25 a 29 afios se emancipan el 55% de las personas,
y entre las edades de 30 a 34 afios se emancipan hasta el 78%.

- Flujos migratorios. Utrera tuvo saldos migratorios positivos coincidiendo
con el ciclo econdmico favorable (2001-2008). En los ultimos tres afios
ha tenido un saldo ligeramente negativo. La tasa migratoria depende
fundamentalmente de la dinamica del grupo de poblacién de entre los 16
y 34 anos de edad. Para la vigencia del Plan se prevé una tasa
decreciente para el grupo de entre los 16 y 34 afios de edad. De
acuerdo con los datos de proyeccion de poblacion elaborada por el
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, en los préximos afos
el grupo de poblaciéon de entre 25 y 34 personas descendera de 6.887
personas a 6.194. La reduccién de poblacion en este grupo de edad
tiene su origen principalmente en el estrechamiento de la piramide de
poblacion y en segundo lugar a una ligera tasa migratoria negativa.

- Envejecimiento de la poblacién. Las condiciones de vida, habitos y
alimentacién saludables y la mejora de los servicios de salud favorece el
progresivo envejecimiento de la poblacion. Se mantendran tasas de
mortandad similares a las del periodo anterior lo que implica de hecho
una mayor cantidad de personas con edad mas avanzada y un retardo
en la reutilizacion del parque de viviendas por nuevas familias.
Combinando los datos de personas mayores de 64 afos que viven solas
y el numero de defunciones de personas con mas de 64 afos se estima
el numero de viviendas que quedan en situacion de ser ocupadas por un
nuevo hogar.

- Pautas de convivencia. Es una tendencia generalizada el incremento de
hogares unipersonales. El envejecimiento y la viudedad, la separacion y
divorcios de parejas o matrimonios y la autonomia personal produce el
incremento de los hogares unipersonales. Los ultimos datos disponibles
sobre esta variable son los recogidos en el Censo 23 de febrero de 2023
(ultimos datos aportados por el Instituto Nacional de Estadistica, como
se aprecia en el grafico). En esa fecha el numero de hogares
unipersonales era de 5.732 ligeramente superior comparativamente al
de otros municipios del ambito, pero inferior al de los municipios
centrales del area metropolitana.
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Hogares de una sola persona (unipersonales) segiin sexoy edad.
Unidades: Hogares

Menos de 30afios  De30a39afios De 40a 49 afios De 50 a 59 afios De60a69aios De70a79 aiios De80ymasaios  Total
Utrera
Ambos Sexos 313 84 15 571 1.057 981 1310 5732
Hombre 168 4 415 28 32 143 524 2397
Mujer ] 0 300 29 865 838 78 3334
Notas:

I
El simbolo ' debe interpretarse como daio que o s proporciona por muestra instficients. |

|
t
t

Fuente:
Instituto Naional de Estadisfica

A partir de estas hipétesis se estima que durante la vigencia del Plan se
emanciparan 2.581 personas que generaran 1.520 hogares, una media de 304
hogares al afo. A esta cantidad se afiadirdn, como consecuencia de divisiones
de hogares 26 nuevos hogares al afio.

Se estima que al ano 50 viviendas quedaran disponibles para ser reutilizadas
por nuevas familias.

En consecuencia, se establece una prevision de formacion de 280 nuevos
hogares al afo, lo que implica una demanda generada por nuevos hogares de
1.400 nuevas viviendas para el periodo de vigencia del Plan de Vivienda.

1.2.2 Demanda de vivienda embalsada.

La demanda de vivienda embalsada se refiere a la existencia de una demanda
de vivienda en el municipio que no se ha podido satisfacer por falta de vivienda
en el mercado.

En términos generales en el municipio de Utrera existe una oferta de vivienda
variada en ubicacion, tipologia residencial y precio. El mercado de vivienda no
se ha encontrado desabastecido en los ultimos afios como demuestra que al
afo se realizan aproximadamente 300 transmisiones de vivienda. Como se
vera mas adelante, el precio de la vivienda en Utrera es similar al precio de
referencia de la vivienda protegida. En términos generales no existe una
demanda embalsada causada por el desabastecimiento del mercado
inmobiliario.

1.2.3 La necesidad de vivienda de los grupos con menores recursos.
Existe un grupo numeroso de personas que no puede acceder al mercado de
vivienda por circunstancias econémicas o sociales. Los datos utilizados son los
facilitados por los Servicios Sociales municipales.

De acuerdo con la informacion facilitada estan ocupadas en el municipio 186
viviendas sin los consiguientes permisos. Estas viviendas se localizan en
Pasaje Andaluz, Avda. Calzas Anchas, Vistalegre y Barriada de la Paz. Por
ultimo, viven en caravanas 5 familias.
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PERSONAS CON PRECARIEDAD EN EL ALOJAMIENTO

186 viviendas

Personas que viven en Familias que viven en ocupadas,
precario viviendas ocupadas afectadas 747
personas
Personas que viven en Personas que viven en 5 familias; 38
aIOjamle_ntos no caravanas personas

convencionales

Ademas de estas situaciones los Servicios Sociales prestan ayuda a 1.258
familias que se encuentran en precario. Las situaciones de precariedad se
fundamentan en causas econdmicas. Entre estas familias se encuentran
situaciones de desahucios hipotecarios e incapacidad para hacer frente los
gastos de alojamiento.

PERSONAS EN PRECARIEDAD ECONOMICA

Personas que viven en Familias que reciben ayudas de la 1.258 familias; 5.032
precario administracion personas

para hacer frente a los gastos de

alojamiento

Junto a estas situaciones de precariedad por causas econdémicas o sociales
existen un conjunto de situaciones de alojamiento deficiente o inadecuado a las
necesidades de las personas que lo habitan. En general, en este grupo ademas
de las deficiencias del alojamiento se une las dificultades econdémicas.

Viviendas con problemas de deterioro grave. Se han detectado 43 unidades
que se localizan en barriada El Tinte, barriada de la Fontanilla y barriada de La
Paz. Existen otras unidades en las calles: Vicente Giraldez, Juan de Anaya,
Martires, Covadonga y Movimiento Maqui. Las situaciones de hacinamiento
afectan a 38 viviendas que se localizan en la barriada de El Tinte y en la
barriada de La Paz.

Viviendas no adaptadas a las necesidades de las personas que residen en
ellas. Se han detectado 4 situaciones que se localizan en la Casa Cuartel.
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RESUMEN DE VIVIENDAS DEFICIENTES PARA EL USO

X:-\éilglgcrﬁ:scgen Viviendas deterioradas 43 viviendas

deterioro grave

Hogares en Superficie de vivienda 38 viviendas; 151
situacion de insuficiente para el tamano personas
hacinamiento familiar

Vivienda no Casos de discapacidad 4 viviendas. 21
adecuada a las incompatible con las personas
necesidades caracteristicas de la vivienda

1.2.4 La clasificacion de la demanda de vivienda.

La necesidad de vivienda engloba a la totalidad de los hogares que precisan de
un cobijo: por formar un nuevo hogar, por necesitar condiciones diferentes a los
de su alojamiento actual o por necesitar alojamiento en un nuevo destino. La
necesidad de vivienda se convierte en demanda efectiva cuando el hogar tiene
capacidad econdmica para acudir al mercado. Por tanto, conviene diferenciar
desde un inicio la necesidad de vivienda, la demanda efectiva y la necesidad
de vivienda no satisfecha en el mercado.

Clasificacion de la demanda efectiva en funcion de su capacidad econdémica.

La clasificacion de la demanda efectiva se ha realizado mediante métodos
indirectos. Los datos directos provienen fundamentalmente de encuestas y del
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida. En Utrera los datos
existentes en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida no
estan suficientemente actualizados y contrastados.

Para clasificar la demanda de vivienda se utilizara la informacién facilitada por
los Servicios Sociales y los datos de poblacién, actividad econémica y empleo
en el municipio. Como se deduce de la proyeccidon de nuevos hogares
realizada, el 92% de los nuevos hogares se producira por emancipacion de
personas de entre 25 y 34 afios. El dato determinante para clasificar la
demanda es el conocer el recurso econdomico con el que cuentan estas
personas para hacer frente a la compra de vivienda. A este dato sélo es posible
acercarse de manera indirecta y realizar estimaciones para establecer hipotesis.
En base a ello se establece lo siguiente

CSV: 07E90040196700U5B0B6A4S8W4

EIRMANTE - FECHA EXPEDIENTE ::

2 - ISABEL CABRERA CARRO-TECNICO MEDIO REACTIVACION ECONOMICA Y EMPLEO - 06/10/2025 | 2025101225000008
i < | se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Fecha: 05/08/2025
¥ ~|07E90040196700USBOB6A4SSW4 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/10/2025 08:14:09 ’

La autenticidad de este documento

Hora: 00:00

und. reg: REGISTRO
GENERAL

* | en https://sede.utrera.org

Pégina 46 de 98




HIPOTESIS DE DEMANDA DE VIVIENDA AGRUPADA POR CAPACIDAD DE LOS ADQUIRIENTES

I"II;)Rd Mveces hog';l?e%?aﬁo vigoerc\jgiah 3%?{:%2.1
Hasta 2,5 62 310
Hasta 3,5 152 760
Hasta 5,5 44 220
Mas 22 110

280 1.400

1.3 El mercado inmobiliario en el municipio

En el municipio de Utrera conviven los nucleos urbanos de: Utrera, Guadalema
de los Quinteros, Pinzéon y Trajano y el habitat rural diseminado de El
Torbiscal. En el suelo no urbanizable fueron surgiendo desde las ultimas
décadas del pasado siglo diversos nucleos de viviendas que han sido
reconocidas como suelo urbano o como asentamientos urbanisticos.

Sin embargo a efectos de mercado inmobiliario la oferta y demanda de vivienda
principal se concentra casi en exclusiva en el nucleo de Utrera. Este nucleo
concentra el 96,38% de la poblacion .El resto de los nucleos de poblacién tiene
una escasa significacion .

Sera el nucleo de Utrera el receptor principal de la nueva demanda de vivienda
y donde se localizaran muy mayoritariamente la oferta de viviendas, la
rehabilitacidn y otras actuaciones previstas por el Plan de Vivienda.

Sin disponer de datos fidedignos sobre nueva promocién en el municipio, se
detecta una baja actividad inmobiliaria en el municipio. La demanda de vivienda
se ha satisfecho mediante la utilizacién del parque, aunque estd cuestién
tampoco se ha podido comprobar con exactitud al no poder disponer de datos
de ocupacién de vivienda. Todo parece indicar que en los ultimos afios se han
recolocado parte de los activos inmobiliarios construidos con anterioridad a la
crisis inmobiliaria y que estos sirven para cubrir las necesidades de los nuevos
hogares.

En relaciébn con el precio de la vivienda se observa una importante
disparidad del precio segun los barrios y area de la ciudad de Utrera. El
precio oscila en una horquilla entre los 950 €/m2t y los 1.500,00 €/m2t.

El precio de referencia de la vivienda protegida de acuerdo con el médulo
actual y los coeficientes establecidos por el Plan Vive en Andalucia, de
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vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana de Andalucia 2020-23030, oscila
entre los 1.396,35€/m2 util y los 1.861,80 €/m2 util. La diferencia entre m2
construido y m2 util varia segun la tipologia y el diseio de la vivienda. Se
estima que la superficie util de la vivienda oscila entre el 25% y el 30% de la
superficie construida. Con lo que se puede concluir que el precio de la vivienda
en el municipio se aproxima a la horquilla de precio de referencia de la vivienda
protegida.

PRECIO DE REFERENCIA VIVIENDA PROTEGIDA

Coeficiente Categoria

Coeficiente
Territorial . . . . Precio
Régimen Régimen limitado
Especial (1,5) General (1,7) 2.0)
Mc‘;:ugg'gs 1.396,35 1.582,53 1.861,80
(1,07) €/m>2util €/m>20til €/m>2til

1.4 Recursos para la ejecucion del Plan de Vivienda

1.4.1 La capacidad no utilizada del parque de viviendas.

A partir de la observacion y trabajo de campo se ha detectado la existencia de
vivienda vacias en los sectores SUO-2, SUO-3 y SUOS. La vivienda vacia en
estos sectores se cuantifica entre 120 y 190 unidades.

Del analisis del patrimonio de suelo municipal se desprende que los recursos
con los que en la actualidad cuenta el Ayuntamiento de Utrera se localiza en
unidades o sectores sin urbanizar.

PARCELAS INCLUIDAS EN EL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

Localizacion Proyecto Reparcelacion Urbanizacion n° viv
=

SUP2 EIl Hospitalito Sl NO 41 z
[9]

PERI La Coduva Sl NO 10 3

UE 07 SI NO 6 @
a
n
2
o
o
~
©
[}
-
o
<
o
o
(2]
w
~
o
>
[0}
(6]
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El sector SUP2 y la unidad UEQO7 se encuentran entre las unidades sobre las
que se ha declarado el incumplimiento de plazos.

1.4.2 La capacidad del planeamiento municipal.

El planeamiento general en vigor en el municipio es la Adaptacion a la LOUA
del PGOU del ano 2001 y el texto refundido de 2002. La Adaptacién a la LOUA
del PGOU se aprobé definitivamente el 9/10/2008.

El Plan de Vivienda contara con los recursos contenidos en el planeamiento
vigente. El suelo disponible en el planeamiento y el suelo realmente ejecutado
figuran en el siguiente cuadro.

CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Viviendas no ejecutadas Viviendas de ejecutar en
previstas pendientes
suelos urbanizados

Categoria de suelo Total Viv. Vivienda Total Viv Vivienda

Pendiente de protegida Pendiente de protegida

ejecutar prevista ejecutar prevista
Urbano no Consolidado 1.181 210 16 0
Urbanizable Ordenado 2752 428 648 0
Urbanizable Sectorizado 1.190 0 0 0

5.123 638 664 -

Existe suelo urbanizado en las unidades y sectores previstos en el
planeamiento vigente para la construccién de 664 viviendas. Ademas se debe
considerar la capacidad de la SUP 8 incluida como suelo urbano consolidado
por la Adaptacién y que tiene capacidad para la construcciéon de 375 viviendas.
La capacidad total en suelo urbanizado es de 1.039 viviendas. No existe suelo
urbanizado reservado para la ejecucion de vivienda de proteccion.

El suelo urbanizado para la construccion de vivienda se localiza en los sectores
SUO 2UE-C; SUO 5y UE-10.

- El suelo urbanizado en la actualidad cuenta con capacidad para
construir 664 viviendas que resulta insuficiente para atender la demanda
de vivienda prevista.

- Las unidades de ejecucion y sectores que no han cumplido los plazos de
ejecucién han sido objeto de inicio del procedimiento de declaracién del
incumplimiento de los deberes u obligaciones urbanisticas. Este suelo
tiene capacidad para la construccion de 4.364 viviendas de las cuales
638 serian viviendas de proteccion.
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CAPACIDAD DE LOS SUELOS RESIDENCIALES NO EJECUTADOS

Categoria de suelo Total Viv Vivienda
Pendiente protegida
de ejecutar prevista

Urbano no Consolidado 1.165 210

Urbanizable Ordenado 2.009 428

Urbanizable Sectorizado 1.190 -

4.364 638

De acuerdo con lo previsto en el PGOU vigente el incumplimiento de los plazos
previstos en el Programa de Actuacion facultara al Ayuntamiento de Utrera
para formular el planeamiento de desarrollo, modificar los ambitos de que se
trate y fijar o sustituir los sistemas de ejecucion aplicables y expropiar en su
caso los terrenos precisos.

Las unidades y sectores que cuentan con planeamiento de desarrollo aprobado
podran acortar los plazos de ejecucion y permitir su urbanizacion y
construccién en un plazo mas breve. En los cuadros adjuntos se puede ver la
capacidad de las unidades y sectores con planeamiento tramitado

CAPACIDAD DE LAS UNIDADES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON PLANEAMIENTO TRAMITADO

Total Vivienda Pendiente Vivienda protegida
de ejecutar pendiente de ejecutar
UE-06 57 20
UE-07 58 0
UE-12 54 0
UE-14 100 0
UE-15 81 0
UE-16 26 0
Total 376 20

CAPACIDAD DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON PLANEAMIENTO TRAMITADO

Total Vivienda Pendiente Vivienda protegida
de ejecutar pendiente de ejecutar

SUO-01 263 0

SUO2 UEB 377 0

SUO3 UE2 384 0
SUO4 1.080 428 -
:
Total 2.104 428 3
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B2 MANTENIMIENTO Y USO DEL PARQUE DE VIVIENDAS. LA
REHABILITACION

Para promover la efectividad del derecho a la vivienda digna y adecuada en el
marco de las politicas publicas en materia de vivienda es imprescindible el
fomento de la conservacién, mantenimiento y rehabilitacion del parque de
viviendas. El derecho a la vivienda digna y de calidad no se circunscribe a la
nueva promociéon. Este derecho se extiende sobre el patrimonio construido
mediante la exigencia de estandares minimos durante la vida de las
edificaciones y a la recuperacion y rehabilitacion de aquellas que el deterioro
convierte en inhabitables.

2.1 La utilizaciéon anémala del suelo y la vivienda.

2.1.1 Infravivienda.

De acuerdo con el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan
Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana de
Andalucia 2020-2030, se denomina infravivienda a aquella edificacion
existente, o parte de la misma, destinada al uso de vivienda habitual y
permanente, en la que concurran las siguientes circunstancias:Se denomina
infravivienda a aquella edificacion existente, o parte de la misma, destinada al
uso de vivienda habitual y permanente, en la que concurran las siguientes
circunstancias:

- Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad respecto a los requisitos minimos exigibles, de acuerdo a la
legislacion aplicable, para su consideracion como vivienda digna y adecuada.
En todo caso, se entendera por graves deficiencias, las que afecten a la
sequridad estructural, salubridad o estanqueidad de la edificacién, asi como a
la dotacién de instalaciones basicas. Igual consideracion tendran las
deficiencias relativas a dotacion, disposicion y dimensiones de los espacios
interiores, cuando afecten a la funcionalidad basica para su uso como vivienda.

- Condiciones socio-econdémicas desfavorables de las personas o unidades
familiares residentes, como son la falta de ingresos minimos, con los limites
establecidos para cada uno de los programas, para afrontar la mejora de sus
condiciones de alojamiento.

El trabajo de campo y el andlisis de datos estadisticos no han detectado
situaciones que afecten a la seguridad estructural, salubridad o estanqueidad
de la edificacion, asi como a la dotacidon de instalaciones basicas. Los servicios
técnicos municipales actuan en las situaciones de deterioro de la edificacion
mediante Ordenes de Ejecucion.
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Los Servicios Sociales municipales han considerado que se producen
condiciones graves de deterioro de la vivienda en 43 unidades. Las viviendas
con estos problemas se localizan en barriada El Tinte, barriada de la Fontanilla
y barriada de La Paz. Existen otras unidades en las calles: Vicente Giraldez,
Juan de Anaya, Martires, Covadonga y Movimiento Maqui.

2.1.2 Vivienda no ajustada a las necesidades de las personas residentes
Se trata de viviendas que no se adecuan a las necesidades de las personas
que residen en ellas. Los Servicios Sociales han detectado 4 viviendas
localizadas en la Casa Cuartel situada en la Calle Catalina de Perea. Alguno de
los miembros del hogar padece discapacidad incompatible con las condiciones
del alojamiento.

2.1.3. Solares.

La determinacion de solares se ha realizado a partir de los datos del Catastro.
A estos datos se les ha corregido para dejar exclusivamente los terrenos en
suelo urbano consolidado, se ha eliminado los solares localizados en unidades
de suelo urbano no consolidado o en sectores no urbanizados. Ademas no se
han considerado los solares de los ambitos SUP 8 Ruedo de Consolacion,
SUO2 UEB EI Merendero y SUO5 Santa Matilde porque se han considerado
como areas urbanizadas pendientes de construccion y se evaluan en la
ejecucién de planeamiento de desarrollo.

Los datos se incluyen en el siguiente cuadro:

SOLARES LOCALIZADOS EN AREAS URBANAS CONSOLIDADAS DEL NUCLEO DE UTRERA

Ambitos N° de solares
Centro histoérico 52
Barriadas al noreste Centro Histérico 64
Barriadas al sureste Madres Carmelitas y Coca de la Pifiera 6
Barriadas oeste (borde este ferrocarril y Los Molinos) 29
Total 151

De acuerdo con los datos del Catastro en los restantes nlcleos de
poblacién existen 95 solares distribuido como se recoge en el cuadro.

SOLARES LOCALIZADOS EN AREAS URBANAS CONSOLIDADAS
DE LOS NUCLEOS DE POBLACION MENORES
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2.2 Rehabilitacion y mejora del Parque de vivienda

2.2.1 La rehabilitacién del parque de viviendas

El mantenimiento activo y en uso del parque de viviendas contribuye a
defender el modelo de ciudad compacta, funcionalmente diversa y socialmente
integradora que caracteriza a Utrera Complementariamente la rehabilitacion
contribuye a la utilizacién racional de los recursos en infraestructuras y
servicios urbanos.

Utrera esta configurado por un parque de viviendas potencialmente necesitado
de rehabilitacion, el 20,7% de las viviendas cuentan con mas de 50 afos de
antigliedad y el 47% del parque esta constituido por viviendas unifamiliares
sobre las que resulta mas sencillo operar. De acuerdo con las caracteristicas
de la edificacion se pueden distinguir tres situaciones.

- La rehabilitacidn de viviendas en el Centro Historico.

El Centro Histérico de Utrera esta sometido al Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico que contiene un catdlogo de edificios protegidos. Las
condiciones de proteccion impuestas a los edificios catalogados con nivel de
proteccion C y D limitan la edificabilidad a la existente en la actualidad, ademas
de tener que respetar los elementos de valor patrimonial identificados. Las
condiciones impuestas por la normativa urbanistica hacen poco atractiva la
intervencion sobre parte de estos inmuebles lo que ha repercutido en la
aparicion de edificios en mal estado y en el deterioro ambiental y del paisaje
urbano en partes del Centro Histérico. EI aumento de la rehabilitacion de las
viviendas en el Centro Histérico dependera en primer lugar de una reforma de
la normativa urbanistica que mejore la edificabilidad construible en las parcelas
con edificacion protegida en los grados C y D.

- Rehabilitacion de viviendas exteriores al Centro Histoérico.

El 47% de las viviendas de Utrera son unifamiliares y la amplia mayoria
cuentan con mas de 20 afos de antigiedad lo que las hace potencialmente
merecedoras de actuaciones de mejora energética, adecuacion de las
instalaciones del edificio a la normativa vigente y subsanacion de deficiencias
relativas al estado de conservacion como reparacibn de cubiertas y
fachadas. Los datos del Censo establecen que las areas con mayor
concentracion de viviendas susceptibles de rehabilitacién se encuentran en las
secciones censales.
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BARRIADAS CON ELEVADOS INDICES DE EDIFICIOS EN RUINA

Seccion Porcentaje de edificios en estado malo, Barriada
censal deficiente
0 en ruina
1003 11,6% Ambos lados de la Avda. Juan XXIII
2002 10,70% Madres Carmelitas
2003 18,80% Coca de la Pifiera
2004 Sin datos en el Censo 2011 pero incluida en los La Paz
informes municipales
3003 10,40% La Estacion
5004 28,90% Guadalema de los Quinteros, Trajano, Pinzon , El
Torbiscal
5005 Sin datos en el Censo 2011 pero incluida en los  El Tinte

informes municipales

- Rehabilitacion de edificios.

Se trata de edificios destinados a vivienda plurifamliar con deficiencias en
especial con necesidad de mejorar su accesibilidad y eficiencia energética. Los
ambitos potencialmente merecedores de este tipo de actuaciones son las
barriadas de La Paz, El Tinte y la Fontanilla. Junto a estas barriadas aparecen
otros ambitos de vivienda plurifamiliar como son: los bloques localizados
alrededor de las calles Larra y Gerardo Diego; el grupo de bloques localizados
en la Avda. de Andalucia; la barriada San Carlos Borromeo y la barriada
Madres Carmelitas.

Como se ha indicado, apostar por la rehabilitacion de la vivienda ayuda a
mantener una ciudad viva lo que repercute en ventajas econdmicas,
ambientales y sociales para el conjunto de los ciudadanos. Mantener activo el
parque de viviendas evita el alejamiento de la nueva residencia y la extensién
de las redes de urbanizacion facilita la integracion social de los residentes. El
mantenimiento del patrimonio edificado contribuye a transmitir la cultura y la
identidad local. Y la ausencia de solares y viviendas vacias en areas
consolidadas mejora la calidad ambiental de la ciudad.

- Rehabilitacién de viviendas en condiciones deficientes de acuerdo
con la informacion de los Servicios Sociales.

De acuerdo con los datos facilitados por los Servicios Sociales se han
detectado situaciones de viviendas con problemas estructurales graves,
situaciones de hacinamiento y vivienda no adecuada en 85 casos. Esta
vivienda debera ser rehabilitada y reincorporada al uso.

2.2 2 La necesidad de rehabilitacion del Parque Publico Residencial.

El parque de vivienda publico cuenta la antigiedad y la debilidad de los
materiales constructivos suficientes como para hacerlo merecedor de
medidas para su mejora. Las actuaciones mas relevantes que se deben
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abordar en este parque de viviendas son:

- La accesibilidad de la edificacién. Las viviendas de las barriadas de La
Paz, El Tinte y La Fontanilla estan en bloques de 4 plantas de altura sin
ascensor. Ademas el acceso a alguno de estos bloques debe producirse
por espacios publicos con escaleras y recorridos peatonales no
adaptados a personas con minusvalias.

- La mejora de la eficiencia energética del parque publico de vivienda. El
Objetivo Europeo pasa necesariamente por revisar y mejorar las
condiciones de eficiencia energética del parque de viviendas.

B3. REHABILITACION URBANA

3.1 Barrios vulnerables

Se identifican como barrios vulnerables aquellos en los que se superponen
deficiencias en el alojamiento con situaciones socioecondmicas de sus
residentes que abocan a la exclusion social.

Respecto los resultados de este analisis se deben realizar los siguientes comentarios:

- Segun los datos facilitados por los Servicios Sociales concentran en
estas barriadas problemas sociales y de deterioro del alojamiento muy
por encima de otros barrios del municipio por lo que se han mantenido
esas secciones censales en el cuadro.

- Las secciones correspondiente a los nucleos Guadalema de los
Quinteros, Trajano, Pinzén, El Torbiscal son nucleos rurales orientados a
la actividad agropecuaria, con envejecimiento de la poblacién y ritmos de
crecimiento poblacional estancado o en retroceso. Son nucleos con
caracteristicas socioecondmicas y de alojamiento distintas a las que
caracterizan a las areas urbanas. En consecuencia los datos no deben
ser comparados con la media municipal. O en otras palabras los
porcentajes de las variables analizadas no pueden interpretarse como la
representacion de un area vulnerable.

3.2 Rehabilitacion y mejora del Espacio Publico.

El derecho a una vivienda digna estd asociado a un barrio adecuadamente
dotado en el que el espacio publico recupere su funciéon de lugar para la
integracién y relacion social. El espacio publico mas alla de su funcién como
viario y corredor de comunicacion ha sido historicamente en nuestras ciudades
un lugar de encuentro entre vecinos. El lugar donde de manera natural
socializamos y se aprende a respetar, donde se generan vinculos personales e
identidades colectivas.

Esta manera de vivir esta siendo reforzada por organismo internacionales vy
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especialistas urbanos. Hoy se reconoce al espacio publico como un lugar
esencial para que las ciudades prosperen, para mejorar la calidad de vida de
los ciudadanos y para reforzar la identidad de las areas urbanas.

En una ciudad como Utrera, los elementos que componen la red de espacios
libres se pude clasificar por la funcién de sus elementos o por el papel que
desempefian en la organizacion urbana. Los parques, zonas verdes, plazas,
jardines y red de calles cumplen funciones distintas en la organizacién de la
vida urbana como area de recreo al aire libre, lugar de juego y paseo, punto de
relacion entre vecinos, o sitio de encuentro. Ademas, estos lugares de acuerdo
con las personas que los frecuenten cumplen funciones locales o generales.

Existen una serie de actuaciones fundamentalmente dirigidas a mejorar el
espacio publico de areas con significacion en la organizacién de la ciudad.
Principalmente se localizan en el Centro Histdrico y en los bordes de éste en
las rondas y lugares de articulacion entre las barriadas y el Centro Histérico.

Desde la perspectiva del Plan de Vivienda se considera prioritaria la actuacion
sobre aquellas barriadas que presentan mayor grado de vulnerabilidad de
acuerdo con el andlisis realizado. Las actuaciones en el espacio publico de
estas barriadas deben incluir las actuaciones que mejoren su relacion con el
resto de la ciudad y las de escala local dirigidas a la mejora de los lugares
internos de la barriada.

B4. MEDIOS DE LA ADMINISTRACION PARA EL DESARROLLO DE LA POLITICA
DE VIVIENDA

Se trata de realizar en este apartado una valoracién de los medios y recursos
con que la administracidén cuenta para desarrollar la politica de vivienda.

- El Registro de demandantes de Vivienda Protegida.

El Registro no cubre en su totalidad las funciones establecidas en el Decreto
1/2012, de 10 de enero, que aprueba el Reglamento Regulador de los
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y
modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

De acuerdo con la informacion oral recibida la documentacion existente en el
Registro no se encuentra suficientemente actualizada y contrastada.

- Deteccion de la necesidad de vivienda de grupos desfavorecidos.

La necesidad de alojamiento y los problemas de precariedad en la vivienda es
atendido por los Servicios Sociales municipales. Este servicio atiende a las
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familias desde una perspectiva fundamental de atencién social.
- El deber de conservacion y rehabilitacion.

Las regulaciones previstas en la Ley 7/2021 (LISTA) y su Reglamento General
(Decreto 550/2022) sobre el uso del suelo y de la edificacion conforme a su
destino en el planeamiento convergen en la necesidad de mantener el
patrimonio construido, en uso y adecuadamente conservado. Para esta
finalidad se regula el registro de solares, la declaracion de ruina, el deber de
conservacion y rehabilitacion, la inspeccion periddica de edificios y las érdenes
de ejecucion. ElI Ayuntamiento de Utrera actua exclusivamente mediante
declaraciones de ruina y 6rdenes de ejecucion.

- Cumplimiento de los plazos para la ejecucion del planeamiento y la edificacion.

El planeamiento urbanistico es un instrumento central para la politica de
vivienda.

- Area de Urbanismo y Area de Vivienda y Patrimonio

El municipio de Utrera cuenta con un Area de Urbanismo y un Area de Vivienda
y Patrimonio que integran los servicios con competencias para establecer la
definicion de la politica de vivienda y los departamentos con capacidad para el
control y planificacion de recursos para su ejecucion.

- Promocion y ejecucion de vivienda

En abril del afno 2018 el Pleno municipal autorizé la compra de los
bloques de la promocion de Brigadas Internacionales con 48 viviendas, se
han rescatado las promociones de Movimiento Maqui con 42 viviendas y con
Antonio de Nébrija con 40 viviendas se estan llevando las negociaciones a
cabo para su adquisicién. También se esta trabajando en un plan de venta de
las promociones ya adquiridas. Para la gestion de estas viviendas el
Ayuntamiento ha puesto en marcha una entidad con forma juridica de
Fundacion, adquiriendo nuevas viviendas y con posibilidad de hacer nuevas
promociones.

C. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Identificada la situacion de la demanda de vivienda en el municipio de Utrera 'y
ponderados los recursos para su satisfaccion se trazan los objetivos generales
a conseguir con el Plan de Vivienda Municipal.

Los objetivos generales se orientaran a:

- Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y
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adecuada a sus necesidades, en unas condiciones econdémicas
proporcionales a los ingresos del hogar.

- Promover la cohesion social en materia de vivienda, y evitar fenébmenos
de discriminacion, exclusidn, segregacién de los colectivos mas
vulnerables.

- Impulsar la conservacién y rehabilitacion del parque de viviendas, asi
como la utilizacion adecuada, la calidad y adecuacion a las normativas y
criterios de seguridad y sostenibilidad ambiental.

- Compatibilizar los objetivos anteriores con los plazos del Plan y las
capacidades de las administraciones implicadas.

Complementariamente a los objetivos generales se identifican objetivos
especificos direccionados a establecer metas mas concretas a conseguir
mediante la ejecucion del Plan. Para la consecucion de las metas se
establecen unas estrategias que tratan de alinear los recursos con los que se
cuentan con los objetivos especificos.

C1. LA ATENCION A LA DEMANDA DE VIVIENDA DETECTADA

Objetivos
El diagnostico ha establecido un marco general caracterizado por:

Elevado grupo de hogares dependientes de ayudas y/o en situaciéon de
exclusion o en precario.

- La demanda generada por los nuevos hogares agrupada por nivel de
ingresos se recoge en el siguiente cuadro.

HIPOTESIS DE DEMANDA DE VIVIENDA AGRUPADA POR CAPACIDAD
DE LOS ADQUIRIENTES

N° de veces IPREM N° de hogares/afio N° de hogares vigencia del
Plan
Hasta 2,5 62 310
Hasta 3,5 152 760
Hasta 5,5 44 220
Mas 22 110
280 1.400

- Los hogares con ingresos inferiores a 2,5 veces el IPREM tiene su
maximo esfuerzo para la atencién del alojamiento por debajo de los
500€/mes.

- Los niveles de ingreso por encima de 3,5 veces el IPREM tienen
capacidad para acceder al mercado local de vivienda.

- El precio medio de la vivienda en el municipio se encuentra en valores
proximos al precio de referencia de la vivienda protegida.
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El objetivo principal del Plan de Vivienda es el atender la necesidad de
vivienda en el municipio de acuerdo con las capacidades y medios
economicos de los hogares de Utrera. Atendiendo a las capacidades
econémicas de los hogares existentes y los que se formaran durante la
vigencia del Plan se pueden establecer tres grandes grupos. Un primer grupo
integra los hogares existentes en la actualidad que, contando con alojamiento,
tienen graves dificultades para hacer frente a los gastos ligados a su
funcionamiento. Un segundo grupo integra a los nuevos hogares que se
formaran durante la vigencia del Plan cuyo nivel de ingresos se situa por
debajo de 2,5 veces el IPREM lo que dificulta las posibilidades para la compra
de vivienda. Finalmente el tercer grupo integra los hogares existentes y de
nueva formacion cuyo nivel de ingresos supera 2,5 veces el IPREM y que
buscan una vivienda.

Son objetivos especificos:

- Atender las necesidades de alojamiento de la poblacién con
menores recursos. Los servicios sociales del Ayuntamiento atienden en
la actualidad a mas de 1.000 hogares con dificultades para hacer frente
a los gastos ocasionados por el uso de la vivienda, el pago de recibos de
suministros o del alquiler. Se trata en general de familias que cuentan
con vivienda en alquiler o propiedad y que los efectos de la crisis
econodmica han agravado su situacion.

- Asegurar la existencia de oferta de vivienda ajustada a la capacidad
econémica de los residentes en el municipio. Durante la vigencia del
Plan se prevé un incremento del numero de hogares de 1.400 unidades.
Se trata de personas jévenes que inician su actividad laboral con
sueldos bajos. Los ingresos de estas personas se situan en el 72% de
los casos en un nivel inferior a 2,5 veces el IPREM. Mayoritariamente,
los hogares son formados por una o dos personas. Las circunstancias
personales y laborales de este grupo evolucionan rapidamente los afios
siguientes, aumentando los ingresos del hogar, cambiando de lugar
de residencia y necesitando ampliar el tamafio de la vivienda. Para este
grupo de personas el alquiler de la vivienda a un precio razonable es
una opcién consistente. Los hogares con un nivel de ingresos superior a
2,5 veces el IPREM tienen su preferencia en la compra de vivienda.

- Animar la actividad del sector de la construcciéon e inmobiliaria en
el municipio. La actividad de la construccion se ha reducido en el
municipio desde el ano 2007. A partir de la crisis inmobiliaria, la
construccion de vivienda nueva cayd paulatinamente. El objetivo del
Plan es el de contribuir a la reactivacion del sector inmobiliario y de la
construccién en el municipio mediante la potenciacién de la actividad de
rehabilitacion y la recuperacion de la construccion de obra nueva. Para
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esta reactivacion se cuenta de una parte con la demanda de vivienda
que aparecera en el municipio en los proximos afios y de otra, con la
captacion de las ayudas previstas en los planes de vivienda de
Andalucia y del Estado para las actuaciones de rehabilitacion.

Estrategias

Las estrategias se estructuran de acuerdo con la distinta capacidad de las
personas y los hogares para atender los gastos derivados del alojamiento. Se
establecen 5 tramos. El primer tramo corresponde con las personas y hogares
sin capacidad para hacer frente a los gastos del alojamiento. El segundo tramo
recoge al grupo de poblacion con limite de ingresos en el 2,5 el IPREM. El
tercer tramo corresponde con el grupo de poblacién con ingresos entre el 2,5 y
3,5 veces el IPREM; el cuarto grupo corresponde con el grupo de poblacion
con ingresos entre el 3,5 y 5,5 veces el IPREM. Finalmente, el quinto grupo
corresponde con el grupo de poblacién con ingresos superior a 5,5 veces el
IPREM.

Estrategia en relacion con las personas y hogares sin capacidad para
hacer frente a los gastos de  alojamiento
La Administracion atiende la necesidad de alojamiento de las personas y

familias sin recursos suficientes para hacer frente a los gastos del alojamiento.
La atencion a estas familias se realiza fundamentalmente mediante las
siguientes medidas:

- Asistencia especifica en materia de ayudas a la vivienda a estas
personas. Los planes de vivienda de Andalucia y del Estado tienen
distintos programas para la ayuda a personas inquilinas y ayudas a las
personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su vivienda
habitual.

- Construccion a cargo del Ayuntamiento de Alojamiento Protegido. Dado
el elevado numero de personas y familias en situacion de precariedad se
debe promover la construcciéon de Alojamiento Protegido sobre suelo
dotacional. El Patrimonio Municipal de Suelo dispone de suelo
dotacional que podria ser utilizado con esta finalidad. La funcion del
Alojamiento Protegido es atender las demandas graves y sobrevenidas
para derivarse posteriormente a alojamientos normalizados.

Estrategia en relacion con el grupo de poblacion con limite de ingresos en 2,5
veces el IPREM
La Administracion asegura la existencia de una oferta de vivienda para compra

o alquiler que satisfaga las necesidades de este grupo, atendiendo a sus
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capacidades econdmicas. La construccién de viviendas a un precio asequible
para la capacidad de ingresos de este grupo no puede confiarse a la iniciativa
privada. Los costes de suelo, construccion y promocién dejan un escaso
margen respecto al precio de venta que puede pagar el adquiriente.

De acuerdo con los analisis realizados se necesitaran 62 viviendas al afo; 310
para toda la vigencia del Plan para cubrir la demanda generada por nuevos
hogares. A esta demanda se le debe anadir la demanda generada por el grupo
de poblacion de escasos recursos.

Se estima que se debe prever vivienda para cubrir la necesidad del 50% de las
viviendas ocupadas, las viviendas con problemas estructurales, las situaciones
de hacinamiento y las situaciones de vivienda no adecuada a las necesidades
de los residentes. Parte de estas viviendas podran ser rehabilitadas y
reincorporadas al parque de viviendas. La necesidad de este tipo de vivienda
se concreta en el siguiente cuadro:

ESTIMACION DE VIVIENDAS PARA EL GRUPO CON INGRESOS INFERIORES A 2,5 VECES EL IPREM

Viviendas ocupadas, 50% del total 93
Viviendas con graves problemas estructurales 43
Vivienda con problemas de hacinamiento 38
Nuevos hogares por emancipacion y otros fendmenos demograficos 310
Total 403

La satisfaccion de esta necesidad se puede resolver mediante dos alternativas:
ampliacién del parque de viviendas de alquiler o la construccidon de nueva
vivienda por parte del ayuntamiento. Estas acciones se pueden adoptar de
forma coordinada o puede optarse sélo por alguna de ellas. Para centrar esta
eleccion se acompafa un cuadro sobre ventajas e inconvenientes de cada una
de las propuestas.

ALTERNATIVAS PARA ATENDER EL GRUPO DE POBLACION CON RENTA INFERIOR A 2,5 VECES
EL IPREM
Alternativas Accion Ventajas Inconvenientes
Construccion Construccion de  Mayor control sobre la recuperacién de la  Coste de la actuacion
de vivienda vivienda parala inversion. Los planes de vivienda de
parala venta venta Recuperacion completa del capital para Andalucia y del Estado no tienen
poder iniciar nuevas actuaciones programas de
Ayuda para estas actuaciones.
Crear parque de  Construc Los planes de vivienda de Andalucia y Dificultad posterior para la
viviendas en cion de del Estado tienen programas de Ayuda gestion del cobro del alquiler.
alquiler vivienda para estas actuaciones que pueden
para el llegar hasta el 50% del coste de la
alquiler actuacion. b
Se genera un parque publico de vivienda @
en alquiler para atender situaciones de b
grupos con especiales dificultades al 2
acceso a la vivienda como jovenes, §
mujeres, etc. S
IS
©
Intermedia Los planes de vivienda de Andalucia y Es insuficiente por si s6lo para g
3
o
(2]
w
~
o
>
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renel del Estado tienen programas de Ayuda atender la demanda.
mercado para estas actuaciones

del

arrendamiento

La atencion de estas estrategias implica:
La construccion de vivienda de proteccidn de régimen especial para la venta.

- Construccién de vivienda para la venta. Construccion a cargo del
Ayuntamiento de vivienda protegida municipal con precio de venta
similar a la vivienda protegida de régimen especial. La accién implica:

e Crear un régimen de vivienda protegida municipal para ajustar las
condiciones de disefio. Se incluiria en el Plan de Vivienda.

e Activar el desarrollo de suelo urbanizado y obtenciéon del 10% de
aprovechamiento medio como se indica en las estrategias
correspondientes a la creacion de suelo urbanizado.

e Construccion de las viviendas

La alternativa de crear un parque de viviendas en alquiler

- Construccion de vivienda para el alquiler. Construccién a cargo del

Ayuntamiento de vivienda en alquiler. La accion implica:

e Activar el desarrollo de suelo urbanizado y obtencion del 10% de
aprovechamiento medio como se indica en las estrategias
correspondientes.

e Construccion de las viviendas

e Gestionar el alquiler de las viviendas.

- Activar actuaciones de intermediacion en el mercado de arrendamiento
de viviendas. La accion implica:

e |[Intermediar en el mercado del arrendamiento, facilitando el
alquiler de viviendas deshabitadas.

e Intermediar para poner en alquiler productos inmobiliarios que han
quedado paralizados como consecuencia de la crisis.

¢ Intermediar en el mercado de venta de viviendas para su puesta en
alquiler.

Estrategia en relacién con el grupo de poblaciéon con limite de ingresos
entre el 2,5y 3,5 veces el IPREM

La Administracién asegura la existencia de una oferta de suelo que permita la
construccién de vivienda a promotores privados y cuyo precio de venta sea
asequible para la capacidad de este grupo. En la actualidad el precio de
referencia de este grupo coincide con la media del precio de venta en el
municipio. Complementariamente la administracién podria promover la
construccién de parte de estas viviendas para asegurar la oferta. De acuerdo
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con los analisis realizados se necesitaran 152 viviendas al ano, 760 para toda la
vigencia del Plan. La atencion de esta estrategia implica:

- Activar la construccién de los suelos urbanizados y no construidos en los
sectores SUO 2UE-C y SUO 5.

- Activar el desarrollo de suelo urbanizado como se indica en la estrategia
correspondiente.

- Promocion por la Administracion de parte de estas viviendas para
asegurar la oferta.

Estrategia en relacion con el grupo de poblacion con limite de ingresos
entre el 3,5y 5,5 veces el IPREM
La Administracion asegura la existencia de una oferta de suelo que permita la

construccién de vivienda a promotores privados y cuyo precio de venta sea
asequible para la capacidad de este grupo. En la actualidad el precio de
referencia de este grupo es superior a la media del precio de venta en el
municipio. De acuerdo con los analisis realizados se necesitaran 44 viviendas
al ano 220 para toda la vigencia del Plan. La atencion de esta estrategia
implica:

- Activar la construccion de los suelos urbanizados y no construidos en los
sectores SUO 2UE-C y SUO 5.

- Activar el desarrollo de suelo urbanizado como se indica en la estrategia
correspondiente.

Estrategia en relacion con el grupo de poblacion con limite de ingresos por
encima 5,5 veces el IPREM

La Administracién asegura la existencia de una oferta de suelo que permita la
construccién de vivienda a promotores privados para satisfacer esta demanda.

C2 SUELO Y PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN DE
VIVIENDA

Objetivo
El diagnéstico ha establecido un marco general caracterizado por:

- El suelo urbanizado en unidades y sectores previstos en el PGOU vy el
suelo considerado como urbano por la Adaptacion que provenia de
actuaciones anteriores tiene capacidad para 1.039 viviendas. Los
terrenos disponibles para construir no contienen reservas especificas
para la construccion de vivienda protegida.

- El documento de planeamiento urbanistico vigente en la actualidad y
que lo seguira siendo durante la vigencia del Plan de Vivienda es la
Adaptacion del PGOU a la LOUA, aprobada en el afo 2008.
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CAPACIDAD DE LOS SUELOS URBANIZADOS

Ambito Viv unifamiliar Viv Plurifamiliar Total viviendas
UE-10 16 16
SUP 8 182 193 375
SUO2 UEC 282 282
SUO 5 258 108 366
738 301 1.039

- La demanda de nueva vivienda se ha establecido en funcion de la
capacidad de los demandantes en 1.493 unidades. El suelo urbanizado
en la actualidad es insuficiente para la demanda de nueva vivienda
prevista. Ademas el suelo urbanizado no tiene reserva para la
construccion de vivienda protegida.

NUEVAS VIVIENDAS NECESARIAS PARA CUBRIR LA
DEMANDA POR CAPACIDAD ECONOMICA DE CADA

GRUPO
Hasta 2,5 veces el IPREM 403
Hasta 3,5 veces el IPREM 760
Hasta 5,5 veces el IPREM 220
Mas de 5,5 veces el IPREM 110

1.493

- La tramitacion de planeamiento y la urbanizacién de unidades y sectores
que se encontraba paralizado se ha visto reactivado recientemente en
muchos de los sectores, estando en la actualidad en tramitacion los
proyectos de reparcelacion y de urbanizacion, asi como ejecutandose
las obras de urbanizacion en algunos de ellos.

- El municipio carece de suelo suficiente para atender la demanda de los
grupos con menores recursos, especialmente los hogares con ingresos
inferiores a 2,5 veces el IPREM.

- Complementariamente se han detectado unas 100 viviendas vacias en
sectores de suelo urbanizado y de acuerdo con el catastro el numero de
solares en suelo urbano era de 117.

La demanda de vivienda se atiende mediante la ocupacion de los solares
interiores, la reutilizacién de la vivienda vacia y la construccién de nuevas
viviendas mediante actuaciones de extension de ciudad y sobre areas de
reforma y vacios urbanos.

La atencién de la demanda de vivienda de Utrera esta supeditada a disponer
de suelo suficiente para atender las necesidades que se presentan. La gestion
del planeamiento urbanistico es el instrumento mas potente para generar suelo
en el municipio. Las previsiones del Plan de Vivienda dependen de la adecuada
articulacion con las determinaciones y ejecucion del planeamiento urbanistico.

S,
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El objetivo central es el de asegurar la existencia de suelo urbanizado
suficiente para atender la demanda de vivienda durante la vigencia del
Plan de Vivienda, advirtiendo de posibles desabastecimientos e indicando los
medios e instrumentos necesarios para asegurar este objetivo.

Estrategias:

Estrategias para ampliar la oferta de suelo urbanizado.

De acuerdo con las previsiones que se manejan se produce una falta de suelo
para cubrir la demanda de vivienda que se necesitara durante la vigencia del
Plan de Vivienda. Para atender esta circunstancia es necesario activar la
ejecucion de algunas unidades o sectores de suelo.

La activacion de las unidades y sectores se puede producir mediante una oferta
municipal para la colaboracién en la urbanizacién de unidades o sectores a
cambio de suelo urbanizado. Se trataria de colaborar en la urbanizacion de las
unidades y sectores prevista por el planeamiento a cambio de solares. Esta
actuacion deberia restringirse a unidades y sectores que no tuvieran una carga
elevada de urbanizacion. De manera preferente se elegirian las unidades de
ejecucion en suelo urbano no consolidado y las unidades de suelos
urbanizables pendientes de urbanizar. Por este procedimiento se logra poner
suelo urbanizado en el mercado y el ayuntamiento obtiene el 10% del
aprovechamiento medio y solares urbanizados como contraprestacion al pago
de la urbanizacién. Podrian ser objeto de esta opcion: UEQ7; UE12; UE16;
SUO 1 y SUO2 UEB (nomenclatura de la Adaptacién) que cuentan con
planeamiento de desarrollo aprobado y en algunos casos con proyecto de
reparcelacién aprobado. El numero de las actuaciones que se incorporaria a
este procedimiento depende de la actitud de los propietarios y de la capacidad
de cada una de ellas, no siendo necesaria la incorporacion de todas.

Estrategia en relacién con el cumplimiento de los plazos de construccion
Una parte sustancial de las viviendas que se demandan deben ser construidas
en los terrenos ya urbanizados de los ambitos UE-10, SUP 8 Ruedos de
Consolacion, SUO2 UEC EI Merendero y SUO5 Santa Matilda. Para asegurar
que estas viviendas estén disponibles para atender las demandas se deben
activar las medidas previstas en el planeamiento sobre plazos para la ejecucion
de la construccion o, en su caso, las contenidas en la LISTA para la
construccién de solares.

Estrategia en relacién con el destino del patrimonio municipal de suelo

Conforme a lo previsto en la LISTA y en el Plan VIVE 2020-2030, corresponde al Plan
de Vivienda determinar el porcentaje de vivienda protegida destinada a los grupos con
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menor indice de renta que se dispondra en los suelos donde se localice el 10% del
aprovechamiento medio del area de reparto que corresponda al ayuntamiento. Se
propone que los terrenos se destinen a la construccion de vivienda protegida de
régimen especial y régimen general en las mismas proporciones que se establecen
en los cuadros de demanda de nueva vivienda.

e Se destinara a régimen especial el 29% del 10% del aprovechamiento medio
que corresponde al Ayuntamiento.

e Se destinara a régimen general el 71% del 10% del aprovechamiento medio
que corresponde al Ayuntamiento.

Estrategia con las viviendas vacias

Las viviendas vacias deberian ser activadas para su inclusién en el mercado de
la vivienda. A tal fin el Ayuntamiento deberia activar los instrumentos previstos
en la Ley para asegurar el uso del suelo y de la edificacién con su finalidad
social, al tiempo que se articulan medios para la compra de inmuebles en
situacion de desuso o abandono.

C3. LA REHABILITACION DEL PARQUE DE VIVIENDAS Y DE LOS BARRIOS

Objetivo
El diagnéstico ha establecido un marco general caracterizado por:

- Presencia de solares y viviendas vacias especialmente en el Centro
Historico y en las promociones inmobiliarias construidas en los ultimos
afnos.

- Los datos manejados no evidencian situaciones de infravivienda aunque
si se han detectado viviendas en mal estado que deben ser objeto de
mejora.

- Un parque de viviendas susceptible de actuaciones de conservacion y
rehabilitacion. La antigledad de la edificaciéon y datos estadisticos
evidencian la presencia de edificios que deben ser objeto de
adecuacion.

- El Centro Histdrico esta sometido a medidas especiales de proteccién lo
que anade complejidad a las actuaciones de rehabilitacién.

- Entre las actuaciones susceptibles de rehabilitacion se encuentran:

e Mejora de la accesibilidad: las situaciones mas comunes son bloques
de vivienda plurifamiliar sin ascensor y acceso a la vivienda no
respeta las condiciones de accesibilidad universal.

e Mejora de la eficiencia energética de la vivienda. Esta es una
situacion generalizada para el parque de viviendas.
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- Presencia de barriadas donde conviven factores de socioeconémicos
con deterioro de la vivienda que abocan a la exclusion social. El analisis
realizado y los datos suministrados por los Servicios Sociales ponen en
evidencia la concentracion de poblacion y alojamiento con
caracteristicas que se alejan de la media municipal, creando lugares
abonados a la segregacién social.

El objetivo central que orienta la rehabilitacion del parque residencial se
basa en promover la sostenibilidad urbana. Este principio general en
relacion con la planificacion de la vivienda debe interpretarse como

- Consolidar el modelo urbano de ciudad compacta y continua que
haga rentable y eficiente la prestacion de servicios e
infraestructuras de agua y energia. La presencia de vacios y solares
en el interior del area urbana genera sobrecostes en la explotacion de
las redes de infraestructura y pérdida de recursos.

- Conservar los recursos, especialmente el suelo, utilizando en toda
su capacidad los solares y construcciones existentes. Evitar la
presencia de solares y construcciones vacias y sin uso porque
contribuyen a la extension innecesaria de la ciudad y al consumo de
recursos.

- Fomentar la conservaciéon y el mantenimiento de la vivienda frente
al derribo para fijar a la poblacién en los barrios, contribuir a la identidad
urbana y mantener las relaciones sociales de vecindad.

- Favorecer la rehabilitaciéon del parque de viviendas en sus aspectos
constructivos, de accesibilidad, modernizacién de las instalaciones y
eficiencia energética para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos
y reducir el consumo de energia.

- Fomentar una ciudad socialmente integradora, mediante la mejora de los
barrios vulnerables.

- Planificar una distribucion de usos y actividades que genere una
ciudad de proximidad donde el espacio publico sea lugar de
convivencia e interrelacion social.

Se trata de fomentar la cultura de la conservacion y del mantenimiento frente al
derribo y nueva construccion.

El mantenimiento del parque de viviendas requiere de un complejo entramado
de medidas que van desde la prevencion del deterioro de la edificacion a la
intervencion como medio de paliar situaciones sobrevenidas. Para fomentar la
prevencién y conseguir una construccion adecuadamente mantenida se
fomenta la inspeccion y la asistencia técnica. Para fomentar la rehabilitacion se
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trata de articular la implantacion en el municipio de distintas medidas que
inciden en la mejora del estado de conservacion, las condiciones de
accesibilidad y la rehabilitacion energética.

Las estrategias se estructuran en tres grupos. El primer grupo tiene por
finalidad conseguir un uso adecuado del parque residencial del municipio. El
segundo grupo se centra en la rehabilitacién y conservacion de la vivienda. Y el
tercer grupo que se subdivide en la regeneracién y renovacién urbana.

Estrategias:

Estrategias en relacién con uso adecuado del parque residencial

Implantar progresivamente medidas que garanticen el uso del suelo y de la
edificacion acorde con la finalidad atribuida por el planeamiento urbanistico,
evitando la presencia de solares y de vivienda vacia. Esta estrategia se integra
con otros instrumentos que deben activarse con el desarrollo del Plan de
Vivienda.

Estrategias en relacion con la rehabilitacion y conservacion de la vivienda

- Modificar el Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico para
fomentar la rehabilitacién del parque de vivienda localizado en esta area.

- Promover a Utrera como municipio de rehabilitacion autonémica ante la
Consejeria de Fomento y Vivienda. La declaracion implica que para la
gestién de solicitudes y la entrega de las ayudas a las personas
beneficiarias, los Ayuntamientos actuardn en calidad de entidades
colaboradoras a los efectos previstos en el articulo 117 del Texto
Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de
Andalucia. La declaracion es requisito para que los particulares puedan
recibir ayudas del Programa de Rehabilitacién Autondmica de viviendas.
La declaracion convierte al Ayuntamiento

- Promover la mejora del parque publico de vivienda localizado en Utrera.
Establecer convenio de colaboracion con la administracion responsable
para la rehabilitacion de la edificacion y mejora de la eficiencia
energética del parque publico de viviendas localizado en el municipio.

- Ofrecer ayudas econdmicas a las actuaciones de rehabilitacion. Asumir
las tasas e impuestos por las licencias de las obras de rehabilitacion.
Las tasas e impuestos de las licencias de obras de rehabilitacion
quedaran eximidas cuando estén acogidas a los programas de ayudas.

Estrategia en relacion con la regeneracién y renovacion urbana
- Promover la delimitacion de Areas de Rehabilitacién Integral de las
barriadas que presentan especiales condiciones de vulnerabilidad.

CSV: 07E90040196700U5B0OB6A4S8W4

el

EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
= . ISABEL CABRERA CARRO-TECNICO MEDIO REACTIVACION ECONOMICA Y EMPLEO - 06/10/2025 2025101225000008
% | se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Fecha: 05/08/2025
2 07E90040196700U5BOB6A4S8W4 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/10/2025 08:14:09 :

La autenticidad de este documento

Hora: 00:00

und. reg: REGISTRO
GENERAL

en https://sede.utrera.org

Péagina 68 de 98




Mediante la delimitacion de estas barriadas se optard a las Ayudas
previstas por los planes de vivienda de Andalucia y del Estado.

Las Areas de Rehabilitacién Integral tienen por objeto el fomento, la
coordinacion y el desarrollo de actuaciones integrales de rehabilitacion,
regeneracién y renovacion urbana, en ambitos urbanos centrales o
periféricos sujetos a procesos de segregacion y graves problemas
habitacionales que afectan a sectores de poblaciéon en riesgo de
exclusion social.

Las actuaciones a desarrollar en las Areas de Rehabilitacién Integral
tendran como objetivo principal invertir los procesos de degradacién
urbana y residencial, favoreciendo la integracién en la ciudad, la
cohesion social y el desarrollo econémico del ambito de actuacion. Para
ello, perseguiran la mejora de las condiciones de alojamiento de la
poblacion, a la vez que otros aspectos de caracter urbanistico, social,
econdémico y ambiental.

- Las actuaciones en las Areas de Rehabilitacion Integral priorizaran en su
desarrollo la coordinacién entre las distintas Administraciones Publicas y
demas agentes intervinientes, asi como la actuacién integral coordinada
entre las distintas Consejerias de las Administracion de la Junta de
Andalucia en colaboracion con los correspondientes Ayuntamientos,
posibilitando, al mismo tiempo, la participacion activa de la poblacion
afectada, de otras instituciones, asi como de las organizaciones sociales
interesadas en colaborar.

Las barriadas susceptibles de acogerse a estos programas son:

e Barriadas La Paz, Madres Carmelitas y Coca de la Pifiera
e Barriada La Fontanilla
o Barriada El Tinte y Ampliacion de El Tinte

Estrategia en relacion con la mejora del espacio publico

- Promover la delimitacién de Areas de Regeneracién del Espacio Publico.
Mediante la delimitacion se optara a las Ayudas previstas por los planes
de vivienda de Andalucia y del Estado.
El programa de Regeneracion del espacio publico urbano tiene por
objeto el desarrollo de actuaciones que persigan la regeneracion de la
ciudad consolidada mediante la reconversién o adecuacion urbana del
espacio publico hacia un modelo de ciudad mas sostenible y accesible,
fomentando la reactivacion social y econémica del tejido conectivo de la
ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como
patio colectivo.
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Las acciones se concentraran en la mejora de la habitabilidad del espacio
publico mediante:

o Mejora de los aspectos ambientales: reduccién de ruido y humos,
aumento de sombra, mejora de la infiltracién de aguas de lluvia.

e Mejora de la accesibilidad. Eliminacion de barreras
arquitectonicas, implantacion de recorridos accesibles.

o Favorecer la movilidad sostenible. Reduccién del espacio usado por
el vehiculo y fomentar el uso de movilidad peatonal y ciclista.

e Aumento de lugares de estancia. Generar lugares de encuentro e
interrelaciéon social mediante el equipamiento correspondiente.

C4. GESTION Y EJECUCION DEL PLAN DE VIVIENDA

Objetivo:
El diagnostico ha establecido un marco general caracterizado por:

- Separacion del tratamiento de los aspectos sociales y fisicos del
alojamiento. Los Servicios Sociales municipales tiene un acercamiento a
las personas demandantes de vivienda basada en causas sociales o de
alojamiento deficiente. Por otra parte el Area de Urbanismo, Vivienda y
Patrimonio tiene los mimbres sobre la actuacion en materia de vivienda.
Esta organizacion tiene su logica en los medios e instrumentos que
aplica cada éarea, pero puede dar lugar a la invisibilidad de la necesidad
de alojamiento de los grupos con menores recursos.

- Respecto a la informacion al ciudadano en materia de vivienda se han
producido cambios notables en la orientacion y regulacion de las
politicas de vivienda asi como de la sistematizacion de la demanda
mediante los registros de demandantes de vivienda. Es mas, estos
registros exigen un seguimiento de las circunstancias de los
demandantes de dificil alcance por parte de los servicios sectoriales. Las
regulaciones que se han realizado en forma de leyes, normas y planes
para atender la necesidad de vivienda constituyen un cuerpo complejo
de dificil interpretacion y conocimiento por parte del ciudadano.

- En la actualidad una parte de los instrumentos previstos por la LISTA
para asegurar que el derecho de la propiedad se ejerce con criterios de
funcion social y utilidad publica como determina el planeamiento
urbanistico no estan activados en el municipio. En concreto las
obligaciones relativas a la edificacién de solares y mantenimiento de la
edificacion son esenciales para avanzar en la sostenibilidad urbana. Y el
cumplimiento de los plazos de edificacion es la manera de evitar la
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retencion especulativa del suelo y favorecer la entrada de vivienda en el
mercado a precio asequible.

- El desarrollo del Plan Municipal de Vivienda se fundamenta en la
captacion de recursos y su utilizacion de manera racional para obtener
los mayores beneficios posibles en un escenario de recursos limitados.
El seguimiento y la accion coordinada es esencial para obtener el mayor
rendimiento de los recursos.

El objetivo central es coordinar los recursos administrativos para
favorecer la ejecucion del Plan de Vivienda. Este objetivo tiene los
siguientes objetivos especificos:

- Fomentar la informacién al ciudadano en materia de vivienda. Como
se observa en el presente documento la cuestién de la vivienda abarca
aspectos sociales, de demanda, de mantenimiento, de rehabilitacién e
incluso de mejora del barrio, incidiendo sobre la mayoria de los
ciudadanos. Es consecuente arbitrar mecanismos de informacion que
permitan al ciudadano avanzar entre las regulaciones y ayudas que
inciden en esta materia.

- Fortalecer la acciéon administrativa para garantizar el adecuado
desarrollo del Plan de Vivienda. El desarrollo del Plan de Vivienda
conlleva la busqueda de recursos, la coordinacion interadministrativa y la
ejecucion de las acciones previstas.

- Controlar la ejecucion del Plan. El corto plazo en el que se situan los
planes de vivienda exige la verificacion continuada de las previsiones y
actuaciones previstas.

Estrategias

Estrategia en relacién con la informacién a la ciudadania en materia de
vivienda

Crear una unidad de asistencia integral a la ciudadania en materia de vivienda
que integrado por personal multidisciplinar ofrezca al ciudadano asistencia en
relaciéon con las siguientes cuestiones:

- Informacién sobre normativa, ayudas y programas de vivienda del
Ayuntamiento, Junta de Andalucia y otras administraciones publicas.

- Prevencion y asistencia a personas o familias en riesgo de pérdida de su
domicilio.

- Alta, control y mantenimiento del Registro de demandantes de vivienda
protegida.

Estrategia para el fomento de la vivienda protegida
Aprobar el Régimen de Vivienda Protegida Municipal. Cumplir con lo que

el
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establece la Ley en cuanto a la reserva minima del 30% de la edificabilidad
residencial para la construccion de vivienda protegida pudiendo el Plan de
Vivienda modular esa reserva.

De acuerdo con el estudio de las necesidades presentes y futuras de la
poblacién, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo arroja una demanda de
vivienda protegida inferior al fijado por al 30% establecido por la Legislacion
urbanistica.

Estrategia para el fomento de un parque de viviendas activo

Activar progresivamente los instrumentos previstos en las distintas
regulaciones para el control del uso de la vivienda y del suelo. Poner en
marcha de manera progresiva los siguientes instrumentos:

- Registro municipal de solares
- La Inspeccion Técnica de la Edificacion.
- Cumplimiento de plazos de edificacion de parcelas y solares

Estrategia para el apoyo técnico a la rehabilitacion

Crear una unidad de apoyo técnico para el asesoramiento sobre el uso,
conservacion y rehabilitacion de la vivienda. Este asesoramiento debe quedar
abierto a particulares y comunidades sobre los aspectos técnicos de la
rehabilitacion y sobre las ayudas previstas por los planes de vivienda de
Andalucia y del Estado.

Estrategia para la financiacion de la ejecucion del Plan de Vivienda

La financiacién del Plan de Vivienda dependera del Patrimonio Municipal de
Suelo de los recursos propios del Ayuntamiento y de las ayudas previstas en
planes y programas de otras administraciones Una parte de las actuaciones
contenidas en el Plan de Vivienda dependeran para su ejecucion de las Ayudas
previstas en los planes de vivienda de Andalucia, del Estado y de otros
organismos publicos. El municipio realizara un especial seguimiento de las
convocatorias ligadas a estas ayudas y acudira a las acciones de concertacién
con otras administraciones para financiar las actuaciones contenidas en el
Plan.

Estrategia para el seguimiento del Plan

La ejecuciéon del Plan debe continuarse en una rendicion de cuentas que de
manera transparente explique los resultados obtenidos. El seguimiento del Plan
debe seguirse mediante un conjunto de indicadores que permitan evaluar de
manera cuantitativa los resultados obtenidos por la ejecucion del Plan.
Complementariamente, debe definirse el grupo de personas que deben recibir
los datos de ejecucion del Plan a fin de emitir una evaluacion del desempefio.
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D. PROGRAMAS DE ACTUACION PARA LA EJECUCION DEL PLAN DE
VIVIENDA

Los Objetivos y Estrategias se materializan mediante las actuaciones
agrupadas en Programas de Actuacion. Para la ejecucién del Plan de Vivienda
se preve la puesta en marcha de un conjunto de programas que se agrupan de
la siguiente manera:

c.1 Programas destinados atender la necesidad de vivienda en el municipio

de
de

acuerdo con las capacidades y medios econdmicos de los hogares
Utrera. En este grupo se incorporan los programas relacionados con

la creacién de suelo urbanizado, la promocion de vivienda protegida, la
activacion del parque de vivienda ocioso y las ayudas para el pago del
alojamiento. Los programas son:

Programa de Suelo

Programa de obra nueva y rehabilitacién para vivienda publica
Programa de obra nueva y rehabilitacién para vivienda protegida
Programa de captacion de viviendas vacias en venta

Programa de captacion de viviendas vacias para el alquiler

Programa de compra de viviendas para ampliar el parque publico de
vivienda en alquiler
Programa de gestion de ayudas para el pago del alquiler

c.2 Programas destinados a promover la sostenibilidad urbana mediante la
conservacion del parque de vivienda, los barrios y el espacio publico. En
este grupo se integran los programas para activar y fomentar la
rehabilitacion del parque de vivienda; la regeneracion urbana de barrios
vulnerables del municipio y la mejora del espacio publico de areas
especialmente significativa del municipio.

Programa de rehabilitacién del parque residencial
Programa de rehabilitacién del parque publico de viviendas
Programa de rehabilitacién integral urbana

Programa de mejora del Espacio Publico.

¢.3 Programas instrumentales para coordinar los recursos administrativos y
favorecer la ejecucion del Plan de Vivienda. Se agrupan diversos
programas que tienen una funcion instrumental en relacion con otros
programas del Plan de Vivienda.

Programa de bonificaciones fiscales.
Programa de ajuste al ordenamiento urbanistico.
Programa de comunicacion de la ejecucion del Plan Municipal de Vivienda.
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ACTUACION PROGRAMA DE SUELO

Finalidad Promover la urbanizacibn de unidades y sectores,
posibilitando la creacion de nuevos solares para la edificacién
de vivienda.

El suelo urbanizado en la actualidad es insuficiente para la
demanda de vivienda prevista por lo que se propone activar la
ejecucidén de la urbanizacion de unidades y sectores que
permitan la obtencion de aprovechamiento al Ayuntamiento y
la ejecucién de vivienda protegida.

Mediante este programa se pretende el desarrollo de suelo
para la construccion de vivienda protegida.

Beneficiarios Propietario de terrenos pendientes de urbanizacion.

Objetivos Obtener suelo para la construccion de viviendas de
promocion publica y generar suelo para la construccion de
vivienda protegida.

El Ayuntamiento promovera la Gestion Indirecta de unidades
y sectores previstos en el planeamiento vigente.

Para la eleccién de las unidades y sectores para realizar la
Gestion Indirecta, el Ayuntamiento podra convocar periodo de
recepcion de ofertas. Las ofertas se ponderaran en funcion de
la coherencia con el modelo de ciudad, la obra de
urbanizacion a realizar, los plazos de ejecucion y el
aprovechamiento que corresponda al municipio.

Agente El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de Urbanismo y
promocion privada.

Ayuda

Programaciéon  Primer afio de vigencia del Plan 2025. La obtencién de
solares se realizara a partir de la anualidad 3

Evaluacién Superficie urbanizada
Numero de viviendas previstas en areas
de nueva urbanizacion Numero de

viviendas protegidas ejecutadas
Numero de viviendas no protegidas ejecutadas
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Se elaborara Pliego aprobado al efecto en el que se establezcan las condiciones
impuestas a los concurrentes, la baremacion de las ofertas atendiendo
especialmente a la integracion en la estructura urbana, situacion de la propiedad
del suelo, coste previsto de urbanizacién por m2 de edificacion y plazo de
ejecucion

Actuacion PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACION PARA
VIVIENDA PUBLICA
Finalidad Construccion de vivienda publica para el alquiler o la venta.
La construccién de estas viviendas se realizara en terrenos
procedentes de AM o de urbanizacion de sectores.
Beneficiarios Seran los hogares con ingresos limitados segun el tipo de cada
programa de vivienda.

Objetivos Construccion de viviendas protegidas en terrenos que
provendran de la cesion del 10% de aprovechamiento medio.
Se prevé la ejecucion de 115 viviendas.

Agente El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de
Urbanismo, Vivienda y Patrimonio o de la Fundacién creada
para la gestion del parque municipal de viviendas.

Ayuda

Programacién A partir de la 3 anualidad del Plan de vivienda. 2027-2029

Evaluacién Numero de viviendas ejecutadas para la venta
Numero de viviendas ejecutadas para el alquiler Financiacion
ejecutada

Desarrollo - El desarrollo correspondera al ayuntamiento que

podra construir directamente o acudir a formas de
acuerdo con promotores privados o publicos para la
ejecucion.

- Los beneficiarios seran seleccionados mediante el
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida

- La promocién se destinara a vivienda de promocion
publica 40 unidades

- La promocion se destinara a vivienda para la venta en
régimen general el resto de las unidades

ACTUACION PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACION PARA
VIVIENDA PROTEGIDA

CSV: 07E90040196700U5B0OB6A4S8W4

iE

S,

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA - EXPEDIENTE ::
; - ISABEL CABRERA CARRO-TECNICO MEDIO REACTIVACION ECONOMICA Y EMPLEO - 06/10/2025 | 2025101225000008
2| se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Fecha: 05/08/2025
~| 07E90040196700U5B0B6A4SSW4 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/10/2025 08:14:09 ’

Hora: 00:00

und. reg: REGISTRO
GENERAL

en https://sede.utrera.org

Pégina 75 de 98




iE

Finalidad Realizar promocion de viviendas para la venta o el alquiler en
terrenos procedentes del 30% de reserva de vivienda
protegida establecida por el planeamiento urbanistico, de
acuerdo con las caracteristicas propias de la promocion en el
municipio.

Este programa podra ser aplicado sobre cualquier solar
aunque no estuviera incluido en la

reserva del 30% destinado a vivienda de proteccion por el
planeamiento.

Beneficiarios Seran los hogares con ingresos que no superen 5,5 veces el
IPREM cumplan los requisitos establecidos por la Ley 13/2005
de 11 de Noviembre y el Reglamento de viviendas protegidas.
La seleccion de los beneficiarios de las viviendas se debera
realizar mediante el Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida.

Objetivos Construcciéon de vivienda protegida municipal por la iniciativa
privada. Se estima una construccion de 200 viviendas
Agente Promotores privados

Coste econémico La financiacion de las viviendas corresponderan a los

promotores de las actuaciones. ElI Ayuntamiento de Utrera establecera

bonificaciones fiscales y, en su caso, otro tipo de ayudas. La bonificacion fiscal

podrad modularse de acuerdo con el tipo de promocién

Ayuda La existentes a nivel de Estado; comunidad Autonoma o
Diputacién

Programacion  Cinco afos de vigencia del Plan de Vivienda

Evaluacion Numero de viviendas ejecutadas para la venta
Numero de viviendas ejecutadas
para el alquiler  Ayudas
concedidas

Desarrollo Las promociones de viviendas acogidas a este programa
deberan obtener la calificacion que garantice la sujecion a las
condiciones del Régimen de Proteccién Municipal.

Al Regimen de Proteccion Municipal le seran de aplicacion las
limitaciones siguientes:

- Su regulacion queda supeditada a la regulacién
urbanistica municipal, no siendo de aplicacion las
limitaciones de superficie y disefio establecidas en la
regulacién autonémica.

- Las viviendas calificadas definitivamente en el régimen
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de proteccion municipal durante 10 afos no podran ser
objeto de descalificacion; sin perjuicio de que si los
suelos sobre los que se edifiquen las viviendas y
alojamientos protegidos estan calificados
urbanisticamente con el uso pormenorizado de
vivienda protegida, se mantendra dicho régimen legal
mientras permanezca la calificacion del suelo.

ACTUACION PROGRAMA DE CAPTACION DE VIVIENDAS VACIAS EN

VENTA

Finalidad Como consecuencia de la crisis econdmica en el municipio de
Utrera existen promociones de vivienda finalizada que
permanecen vacias.

El Ayuntamiento de Utrera se propone el objetivo de utilizar
estas promociones para atender la demanda de vivienda en
el municipio.

Las viviendas se utilizaran para ampliar el parque pubico de
vivienda en alquiler o para la venta.

La compra podra realizarse por cualquiera de los
mecanismos previstos en la Ley incluido el ejercicio del
derecho de tanteo y retracto.

Beneficiarios Las personas beneficiarias son hogares con necesidad de
vivienda, ingresos limitados y que deseen acceder al alquiler
de vivienda.

Objetivos Promociones localizadas en el sector SUO-02-C. Se prevé
para la totalidad del periodo la captacion de 50 viviendas

Agente El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de Vivienda y

Patrimonio

Ayuda A cargo del Programa de Fomento del Parque de Vivienda en
Alquiler del PLAN VIVE 2020-2030, en la cuantia e importe
que se establezca en la correspondiente convocatoria

Programaciéon  Durante la vigencia del Plan

Evaluacién Numero de viviendas
adquiridas
Financiacion
ejecutada
N° de viviendas en alquiler

Desarrollo
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Actuacion PROGRAMA DE CAPTACION DE VIVIENDAS VACIAS
PARA EL ALQUILER

Finalidad Poner en uso viviendas vacias cuyos propietarios no quieren
desprenderse de ellas. Las viviendas captadas iran
destinadas al alquiler.

Beneficiarios Titulares de viviendas en pleno dominio que se encuentren
al corriente de pago de los gastos e impuestos asociados a
la vivienda.

Los beneficiarios del arrendamiento seran colectivos con nivel
de renta limitado.

El Ayuntamiento podra abonar la diferencia entre la renta
satisfecha al arrendador y la entregada por el arrendatario.

Objetivos Se prevé para la totalidad del periodo la captacién de 50
viviendas

Agente El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de Vivienda y
Patrimonio

Ayuda

Programacion  Durante la vigencia del Plan

Evaluacién Numero de viviendas
adquiridas
Financiacion
ejecutada
N° de viviendas en alquiler

Desarrollo Presentacién de la vivienda al Servicio de vivienda del

Ayuntamiento, Justificacion de la propiedad y de estar al

corriente de los gastos e impuestos inherentes a la vivienda.
Aceptacion de la vivienda y firma del correspondiente contrato:
- Uso de la vivienda por plazo de 3 afos prorrogables
por acuerdo de las partes.
- Sefalamiento del pago al arrendador que sera
satisfecho por la administracion.
- Aceptacién por el propietario del inquilino.
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ACTUACION

PROGRAMA DE COMPRA DE VIVIENDAS PARA AMPLIAR
EL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS EN ALQUILER

Finalidad Comprar viviendas destinadas al alquiler promovidas por la
Fundacién del Patronato y que en la actualidad son de
titularidad de entidades privadas.
El Ayuntamiento se propone la recompra de estos
inmuebles para garantizar las condiciones de arrendamiento
de las viviendas
Beneficiarios Arrendadores de las viviendas.
Objetivos Antonio de Nebrija con 40 viviendas
Agente El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de Vivienda y
Patrimonio
Ayuda
Programacion  Durante la vigencia del Plan
Evaluacion Numero de viviendas
adquiridas
Financiacion
ejecutada
N° de viviendas en alquiler
Desarrollo
ACTUACION PROGRAMA DE GESTION DE AYUDAS PARA EL PAGO
DE ALQUILER
Finalidad El Ayuntamiento de Utrera viene concediendo ayudas a
familias para el pago del alquiler de la vivienda.
El programa consiste en la convocatoria de concesién de
ayudas para el alquiler de viviendas a personas en situacion
de vulnerabilidad o con ingresos limitados en la Comunidad
Auténoma de Andalucia. :
3
El Programa se desarrolla mediante la convocatoria de é
concesion de ayudas, se regira segun unas bases reguladoras §
y en régimen de concurrencia competitiva. §
Beneficiarios ~ Las personas beneficiarias deberan ser titulares de un é
3
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contrato de arrendamiento de vivienda, vigente en el
momento de la solicitud, destinada a residencia habitual y
permanente y ubicada en el municipio. La persona
beneficiaria de la ayuda debera poseer la nacionalidad
espafola, o de alguno de los paises miembros de la Unidn
Europea. Los requisitos quedaran establecidos en el
correspondiente orden que convoque el mencionado

programa.

Objetivos Se estima que en el municipio existen unas 1000 familias en
situacion de recibir este tipo de ayudas.

Agente El ayuntamiento de Utrera a través de los Servicios Sociales

Ayuda
Programacién  Durante la vigencia del Plan

Evaluacién Numero de hogares atendidos
Coste de ayudas solicitadas
Coste de ayudas obtenidas

Desarrollo

ACTUACION PROGRAMA DE REHABILITACION DEL PARQUE
RESIDENCIAL

Finalidad El Parque Residencial de Utrera se encuentra necesitado de
rehabilitacion en sus aspectos de accesibilidad, eficiencia
energetica y rehabilitacion estructural.

De otra parte, los planes de vivienda de Andalucia y del
Estado contienen diversos planes para la ayuda a las

actuaciones de rehabilitacion del parque residencial.

Se propone la formacion de una oficina cuyas funciones
fundamentales sean:

- La informacion, asesoramiento a los privados en
relacion con los programas de ayudas a la
rehabilitacion.

- La gestion de ayudas publicas.

- El seguimiento de las actuaciones de rehabilitacion.

Beneficiarios Los ciudadanos propietarios de vivienda, las comunidades de
propietarios.

=
=
)
Objetivos Promover la rehabilitacion del parque de vivienda 3
3
o
n
2
8
. , .. .. S
Agente El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de Vivienda y 8
0 . o
Patrimonio g
it
5
5
[
O
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Ayuda Programas de la Administracién Autondmica, Estatal o Diputacién
Programacion La oficina de rehabilitacion empezara su funcionamiento el
primer ano de la vigencia del Plan y se mantendra durante
toda su vigencia.
Evaluacion N° de viviendas rehabilitadas, n° de viviendas beneficiarias, coste de
la actuacion.
N° de actuaciones de mejora de la eficiencia energética, n°
de viviendas beneficiarias, coste de la actuacion.
N° de actuaciones de mejora de la accesibilidad; n° de
viviendas beneficiarias, coste de la actuacion.
Desarrollo Creacion de una oficina orientada a la rehabilitacion de vivienda en el
Mmunicipio.
ACTUACION PROGRAMA DE REHABILITACION DEL PARQUE PUBLICO
DE VIVIENDAS
Finalidad El municipio de Utrera tiene un extenso parque publico de
vivienda gestionado por la Agencia de Vivienda vy
Rehabilitacion de Andalucia (AVRA).
El tiempo transcurrido desde la ejecucién y la situacion de la
vivienda las hace susceptibles de mejora de las condiciones
de accesibilidad y mejora energética
Beneficiarios Los ciudadanos propietarios o inquilinos de las
viviendas, las comunidades de propietarios.
Objetivos Promover la rehabilitacion del parque publico de vivienda
Agente Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA).
Ayuda Programas de la Administracion Autonomica, Estatal o
Diputacién
Programaciéon  Primer afio de la vigencia del Plan
Evaluacion N° de viviendas rehabilitadas, n°® de viviendas beneficiarias, coste de
la actuacion.
N° de actuaciones de mejora de la eficiencia energética, n°
de viviendas beneficiarias, coste de la actuacion.
N° de actuaciones de mejora de la accesibilidad; n° de
viviendas beneficiarias, coste de la actuacion.
Desarrollo Creacion de una oficina orientada a la rehabilitacion de vivienda en el
municipio.
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ACTUACION

PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL URBANO

Finalidad

Mejora de barriadas en donde existe una importante
presencia de vivienda publica. Los ambitos seleccionados
corresponden con barriadas y poblacion vulnerable por su
nivel de formacion, nivel de empleo y condicion de la
vivienda.

Los planes se dirigen a la mejora de la vivienda, el area
urbana y la convivencia en estas areas.

Beneficiarios

Objetivos

Agente

Los propietarios e inquilinos de las viviendas sobre las que se
deba actuar directamente. Y todos los residentes en estos
barrios.
Intervencion los ambitos (pendiente de determinar):

- Barriadas La Paz, Madres Carmelitas y Coca de la

Pifiera:

- La Fontanilla

- ElTinte
El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de
Urbanismo, Servicios Sociales y Vivienda y Patrimonio

Ayuda

Programacion

Programas de la Administracion Autondémica, Estatal o
Diputacién

Primer afio de la vigencia del Plan se determinaran los
ambitos de actuaciéon conforme establece el PLAN VIVE
2020-2030. La ejecucion de los planes se realizara conforme
las previsiones de estos estudios.

Evaluacion

N° de viviendas rehabilitadas, n°® de viviendas beneficiarias,
coste de la actuacion.

Desarrollo

Delimitacion de areas de rehabilitacién integral

De acuerdo con lo previsto en el referido Plan se realizaran
los estudios para la delimitacion del ambito. El ambito sera el
que precise el alcance de la actuacion y el tipo de acciones a
desarrollar

ACTUACION

PROGRAMA DE MEJORA DEL ESPACIO PUBLICO.

Finalidad

Tiene por finalidad la regeneracion de la ciudad consolidada
mediante la reconversion del tejido viario y del espacio
publico hacia un modelo que fomente la convivencia y la
integracion  social de los residentes. Se ftrata
fundamentalmente en avanzar en un modelo que reste
protagonismo a la vialidad y favorezca los usos de encuentro,
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estancia, juego, etc.

El PGOU en redaccion, adaptado a la LOUA, establece un
conjunto de actuaciones de mejora y transformacién del
espacio publico de la ciudad consolidada.

Beneficiarios Ciudadanos de Utrera y en particular los residentes en los
barrios en los que se actue

Objetivos Actuaciones de recualificacién del espacio publico
previstas en el el PGOU adaptado a la LOUA

Agente El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de Urbanismo

Ayuda Programas de la Administracibn Autondmica, Estatal o
Diputacién

Programaciéon  Primer ano de la vigencia del Plan se determinaran los
ambitos de actuacion . La ejecucion de los planes se realizara
conforme las previsiones de estos estudios.

Evaluacion Superficie objeto de actuacion, n° de viviendas beneficiarias,
coste de la actuacion.

Desarrollo Se realizaran los estudios para la delimitacion del ambito. El
ambito serda el que precise el alcance de la actuacion vy el tipo
de acciones a desarrollar.

ACTUACION  bRroGRAMA DE BONIFICACIONES FISCALES.

Finalidad El Ayuntamiento de Utrera mediante bonificaciones fiscales
pretende incentivar la construccion y rehabilitacion de
vivienda protegida en sus diferentes regimenes. Las
bonificaciones son medidas que vienen a compensar el
esfuerzo de solidaridad social realizados en las distintas
actuaciones.

Se estableceran bonificaciones fiscales para la construccion
de vivienda protegida, rehabilitacién residencial y actuaciones
de mejora energética en la edificacion.

Las bonificaciones podran atender, asi mismo a las
circunstancias personales de los beneficiarios tales como
familias numerosas, personas en riesgo de exclusion,
discapacidad u otros

Beneficiarios Los beneficiarios seran establecidos por cada una de las
bonificaciones segun se establezca en la ordenanza fiscal
reguladora

Objetivo. Las bonificaciones se produciran en funcién de la dinamica
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y ejecucion del Plan. La Ordenanza Fiscal debera
establecer el alcance de esta medida.

Agente

El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de Hacienda

Ayuda

Programacion

Primer afio de la vigencia del Plan.

Evaluacion

N° de bonificaciones

Desarrollo

Cuantia de las bonificaciones
Redaccion de la Ordenanza Fiscal estableciendo las

bonificaciones y condiciones de las mismas.

ACTUACION

PROGRAMA DE AJUSTE AL ORDENAMIENTO

URBANISTICO.

Finalidad

Activar el desarrollo del planeamiento evitando la retencién de
solares y el incremento especulativo de los precios del suelo
y la vivienda.
La LISTA establece diversos mecanismos para destinar el
uso del suelo y la edificacién a los fines establecidos por el
planeamiento urbanistico. Mediante este programa se
plantea el desarrollo paulatino de los instrumentos de:

- Registro municipal de solares

- La Inspeccion Técnica de la Edificacion.

- Cumplimiento de plazos de edificacion

de parcelas y solares

- Beneficiarios  Totalidad de los
ciudadanos de Utrera

Objetivo.

Agente

Poner marcha durante la vigencia del Plan de forma
paulatina en el tiempo y/o sobre ambitos espaciales de
especial significado los siguientes instrumentos

- Registro municipal de solares

- La Inspeccion Técnica de la Edificacion.

- Cumplimiento de plazos de edificacion de parcelas y

solares.

El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de Urbanismo

Ayuda
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Programacioén

En el primer afno de ejecucion del Plan se realizaran los
estudios sobre la implantacién de los distintos instrumentos.
Su aplicacion se realizara de acuerdo con estos estudios.

Evaluacién
Desarrollo Estudio de los efectos de la puesta en marcha de los
instrumentos indicados y, en su caso, su puesta en
funcionamiento de forma paulatina.
ACTUACION PROGRAMA DE COMUNICACION DE LA EJECUCION DEL
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA
Finalidad Dar a conocer a los ciudadanos los contenidos del Plan de
Vivienda y su ejecucién a lo largo de su vigencia
Beneficiarios Totalidad de los ciudadanos de Utrera
Objetivo. Poner en marcha durante la vigencia del Plan de forma
paulatina en el tiempo y/o sobre ambitos espaciales de
especial significado los siguientes instrumentos
- Registro municipal de solares
- La Inspeccion Técnica de la Edificacion.
- Cumplimiento de plazos de edificacion de parcelas y
solares.
Agente El ayuntamiento de Utrera a través del Servicio de Urbanismo
Ayuda
Programacion  Durante el periodo de vigencia del Plan de Vivienda
Evaluacion
Desarrollo Elaborar un Plan de Comunicacion que permita trasladar al

ciudadano las acciones en materia de vivienda que se
adoptan.

El Plan de Comunicacion debe articularse a través de los
mecanismos que permitan trasladar al ciudadano el contenido
de los distintos programas y de las acciones concretas que se
ejecuten en su desarrollo y en particular las promociones

inmobiliarias de vivienda protegida.

El Plan de comunicacion debera adaptarse a cada publico concreto
al que se dirija.
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E. EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EJECUCION DEL PLAN

El Plan de Vivienda se apoya para su financiacion en los programas y ayudas
previstas en los planes autonémicos, estatales y de diputacion. Estos planes
contienen ayudas y subvenciones en materia de vivienda y rehabilitacion. Los
programas en materia de vivienda se dirigen fundamentalmente al fomento del
parque de viviendas en alquiler y a establecer ayudas para el pago del alquiler.
Los programas en materia de rehabilitacion incluyen la rehabilitacion de
viviendas, edificios, barrios y espacios publicos. Las actuaciones se valoran sin
tener en cuenta las ayudas previstas en esos planes.

La financiacion municipal tiene, segun los programas, un caracter finalista o
instrumental. Se entiende que la financiacion tiene caracter finalista cuando
carece de retorno directo y tiene caracter instrumental cuando ésta puede
recuperarse con la venta de los inmuebles u otros medios de compensacion.

El Plan de Vivienda tiene un plazo temporal de 5 anualidades. La financiacién
se ha pautado en el tiempo de acuerdo con la programaciéon anual de las
actuaciones. La programacion mantiene en las primeras anualidades (primera y
segunda) las actuaciones preparatorias cuando estas son necesarias para el
desarrollo de los programas. Mas alla de este criterio operativo se trata de
mantener en el tiempo una inversidn constante.

ACTUACION PROGRAMA DE SUELO

Finalidad Promover la urbanizacibn de unidades y sectores,
posibilitando la creacién de nuevos solares para la edificacion
de vivienda.

El suelo urbanizado en la actualidad es insuficiente para la
demanda de vivienda prevista por lo que se propone activar la
ejecucion de la urbanizacién de unidades y sectores que
permitan la obtencion de aprovechamiento al Ayuntamiento y
la ejecucién de vivienda protegida.
Mediante este programa se pretende que el municipio
obtenga suelo para la construccion de vivienda protegida al
tiempo que se amplia el suelo urbanizado.

Programaciéon  Se prevé la obtencion de suelo para al menos construir 115
viviendas, 40 de las cuales se destinaran a viviendas de

promocion publica
Iéa obtencién de los solares se realizara en la anualidad 3,4y

Coste Urbanizacioén de suelo por parte de agentes privados. Se estima
una inversion de urbanizacion de 12 M€
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Financiacion Actuacién privada sin coste
para el municipio Retornos

ACTUACION., PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACION PARA

VIVIENDA PUBLICA

Finalidad Construccion de vivienda publica para el alquiler o la venta.
La construccion de estas viviendas se realizara en terrenos

procedentes de AM Programacion

Se prevé la ejecucion de 115 viviendas.

Se iniciara la construccion de 35 viviendas en el tercer afio de
ejecucion del Plan.

Se iniciara la construccién de 40 viviendas en el cuarto
afo de ejecucion del Plan Se iniciara la construccion de
40 viviendas en el quinto afio de ejecucion del Plan.

Coste de la actuacion Las viviendas se construyen sobre terrenos que
proceden del Patrimonio Municipal de Suelo como parte del 10% del
aprovechamiento que corresponde a la Administracion actuante.

Se estima un coste de ejecucién de vivienda incluida

construccién y gastos asociados de 120.000 €/Ud.

El coste total de la actuacion es de 13.800.000 €

Financiacion Se considera una financiacién instrumental.
Otras empresas publicas o privadas con las que el
Ayuntamiento puede acordar la ejecucion de las viviendas.

Retornos Retorno de la financiacién como consecuencia de la venta de
las viviendas

Ayuda La construcciéon de vivienda para el alquiler contara con
ayudas en los planes de vivienda del Estado, de Andalucia y
Diputacién

ACTUACION PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACION PARA
VIVIENDA PROTEGIDA

Finalidad Realizar promocién de viviendas para la venta o el alquiler en
terrenos procedentes del 30% de reserva de vivienda
protegida establecida por el planeamiento urbanistico, de
acuerdo con las caracteristicas propias de la promocién en el
municipio.
Este programa podra ser aplicado sobre cualquier solar
aunque no estuviera incluido en la reserva del 30% destinado
a vivienda de proteccion por el planeamiento

Programacion  Se prevé la ejecucion de 200 viviendas.
Se prevé la construccion de 50 viviendas al afio

Coste Se estima un coste de ejecucion de vivienda incluida construccion y
gastos asociados de120.000 €/Ud, con una inversion total de 24M €

CSV: 07E90040196700U5B0OB6A4S8W4

EIRMANTE - FECHA EXPEDIENTE ::
- ISABEL CABRERA CARRO-TECNICO MEDIO REACTIVACION ECONOMICA Y EMPLEO - 06/10/2025 | 2025101225000008
i < | se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Fecha: 05/08/2025
* | 07E90040196700U5BOBEA4SSW4 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/10/2025 08:14:09 ’

La autenticidad de este documento

Hora: 00:00

und. reg: REGISTRO
GENERAL

en https://sede.utrera.org

Péagina 87 de 98




Financiacion Promotores privados
etornos Retorno de la financiacion como consecuencia de

la venta de las viviendas Ayuda

Actuacién Programa de captacion de viviendas vacias en venta

Finalidad Como consecuencia de la crisis econdmica en el municipio de
Utrera existen promociones de vivienda finalizada que
permanecen vacias.

El Ayuntamiento de Utrera se propone el objetivo de utilizar
estas promociones para atender la demanda de vivienda en
el municipio.

Las viviendas se utilizaran para ampliar el parque pubico de
vivienda en alquiler.

La compra podrad realizarse por cualquiera de los
mecanismos previstos en la Ley incluido el ejercicio del
derecho de tanteo y retracto.

Programacién  Se prevé la captacion de 10 viviendas al afio, que significa
una captacion de 50 para el total del periodo

Coste de la actuacion: Se estima un coste de 50.000 €/Ud. El coste total del
programa para compra sera de 2.500.000 €
Estas viviendas deberan ser objeto de adecuacion para su
posterior venta: el coste de la actuacion de adecuacion se
estima en 30.000 €/ud. La valoracién total de la adecuaciéon sera
1.500.000 € subvencionado.

Financiacion Se considera una financiacién finalista. Incremento del

patrimonio

Retornos Alquiler o venta de la vivienda

Ayuda Segun las situacion del inmueble se podra aplicar el del
PLAN VIVE 2020-2030, en la cuantia e importe que se
establezca en la correspondiente convocatoria

Finalidad Poner en uso viviendas vacias cuyos propietarios no quieren

desprenderse de ellas. Las viviendas captadas iran
destinadas al alquiler.

Programacion  Se prevé la captaciéon de 10 viviendas al afio, que significa
una captacion de 50 para el total del periodo

Coste de la actuacion:
Se estima un coste de de 2.500 €/Ud. En concepto de gastos
asociados a la puesta en alquiler del inmueble.

g
=
©
[}
<
<
<
[a1]
o
[as]
0
2
=}
<}
~
©
[}
b=
=}
<
[=}
=}
=3}
w
~
=}
>
[
O

e

i

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA - EXPEDIENTE ::
. ISABEL CABRERA CARRO-TECNICO MEDIO REACTIVACION ECONOMICA Y EMPLEO - 06/10/2025 2025101225000008
2| se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Fecha: 05/08/2025
“| 07E90040196700U5BOBEA4SSW4 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 06/10/2025 08:14:09 ’

Hora: 00:00

und. reg: REGISTRO )
GENERAL Pagina 88 de 98

en https://sede.utrera.org




iE

El coste total del programa sera de 125.000 € subvencionado

Financiacion

Se considera una financiacion finalista. | ncremento del
patrimonio

Retornos Alquiler de vivienda

Ayuda Segun la situacién del inmueble y caracteristicas del
beneficiario se podra aplicar el PLAN VIVE 2020-2030

Finalidad Comprar viviendas destinadas al alquiler promovidas por la
empresa PRODUSA y que en la actualidad son de titularidad
de entidades privadas.
E|l Ayuntamiento se propone la recompra de estos
inmuebles para garantizar las  condiciones de
arrendamiento de las viviendas

Programacion  Se prevé la compra de los edificios de Movimiento Maqui con

42 viviendas y de Antonio de Nebrija con 40 viviendas
Se prevé la compra de los dos edificios en los dos primeros
anos de vigencia del Plan de Vivienda

Coste de la actuacion: Se estima un coste de 2.050.000 € subvencionado

Financiacion
Retornos

Se considera una financiacién finalista.
Renta generada por el alquiler De la vivienda Ayuda

Finalidad

El Ayuntamiento de Utrera viene concediendo ayudas a
familias para el pago del alquiler de la vivienda.

El programa consiste en la convocatoria de concesion de
ayudas para el alquiler de viviendas a personas en situacién
de vulnerabilidad o con ingresos limitados en la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Programacion

Se prevé mantener durante la vigencia del Plan una cantidad
de prestaciones similar a la que se otorga en la actualidad

Coste de la actuacion: XXXXXXXX

Financiacion
Retornos

Se considera una financiacion finalista.
A cargo del Convenio firmado entre la Administracion Central

y autonémica en desarrollo del PLAN VIVE 2020-2030, en la
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cuantia e importe que se establezca en la correspondiente
convocatoria

Finalidad

Programacion

El Parque Residencial de Utrera se encuentra necesitado de
rehabilitacion en sus aspectos de accesibilidad, eficiencia
energetica y rehabilitacion estructural.

De otra parte, los planes de vivienda de Andalucia y del
Estado contienen diversos planes para la ayuda a las
actuaciones de rehabilitacion del parque residencial.

Se propone la formacion de una oficina cuyas funciones
fundamentales sean:

- La informacion, asesoramiento a los privados en
relacibon con los programas de ayudas a la
rehabilitacion.

- La gestion de ayudas publicas.

- El seguimiento de las actuaciones de rehabilitacion.

Se prevé la puesta en funcionamiento de la oficina de
rehabilitacion la primera anualidad de vigencia del Plan de
Vivienda.

Financiacion
Retornos

Se considera una financiacion finalista
Retornos indirectos como consecuencia del incremento de la

actividad de rehabilitacion de inmuebles en el municipio.

Ayuda

Finalidad

Programacioén

El municipio de Utrera tiene un extenso parque publico de
vivienda gestionado por la Agencia de Vivienda vy
Rehabilitacion de Andalucia (AVRA).

El tiempo transcurrido desde la ejecucién y la situacion de la
vivienda las hace susceptibles de mejora de las condiciones
de accesibilidad y mejora energética

Se prevé la rehabilitacion de 43 viviendas. La primera
anualidad se rehabilitaran 13 viviendas y las tres
anualidades siguientes a razon de 10 viviendas por anualidad

Coste de la actuacion: Se prevé un coste de 15.000 €/ud

El coste total del programa es de 645.000 € subvencionado

Financiacion
Retornos

. Se considera una financiacion finalista
Programa de Rehabilitacion energética del Parque Publico

<_| se puede comprobar con el cédigo
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Residencial. del PLAN VIVE 2020-2030

Ayuda

Finalidad Mejora de barriadas en donde existe una importante
presencia de vivienda publica. Los ambitos seleccionados
corresponden con barriadas y poblacion vulnerable por su
nivel de formacién, nivel de empleo y condicion de la
vivienda.
Se propone desarrollar en estos ambitos areas de
rehabilitacion integrada de acuerdo con lo previsto en el
PLAN VIVE 2020-2030

Programacién  El programa se desarrollara durante la vigencia del Plan

Coste de la actuacion: Se prevé un coste la primera anualidad de 15.000€
Se prevé un inversidon anual en las anualidades de
segunda a quinta de 150.000 € EIl coste total del
programa es de 615.000 € subvencionado

Financiacion Se considera una financiacion finalista.
Retornos Programa de Areas de Rehabilitacién Integral de Vivienda del

PLAN VIVE 2020-2030 Programa de fomento de la
regeneraciéon y renovacion urbana del PLAN VIVE 2020-2030
Las ayudas recibidas aumentaran la inversion del programa

Ayuda

Finalidad Tiene por finalidad la regeneracién de la ciudad consolidada
mediante la reconversion del tejido viario y del espacio
publico hacia un modelo que fomente la convivencia y la
integracion  social de los residentes. Se trata
fundamentalmente en avanzar en un modelo que reste
protagonismo a la vialidad y favorezca los usos de encuentro,
estancia, juego, etc.

El PGOU vigente establece un conjunto de actuaciones de
mejora y transformacion del espacio publico de la ciudad
consolidada.

Coste de la actuacion: Se prevé un coste la primera anualidad de 10.000€
Se prevé una inversion anual en las anualidades de
segunda a quinta de 100.000 € EIl coste total del
programa es de 410.000 € subvencionado

Financiacion El ayuntamiento de Utrera. Se considera una financiacion finalista.
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Retornos Programa de Areas de Regeneracion del Espacio Publico
Urbano del PLAN VIVE 2020-2030 Programa de fomento de la
regeneraciéon y renovacién urbana del PLAN VIVE 2020-2030
Las ayudas recibidas aumentaran la inversion del programa

Ayuda

Finalidad Activar el desarrollo del planeamiento evitando la retencién de
solares y el incremento especulativo de los precios del suelo
y la vivienda.

La LISTA establece diversos mecanismos para destinar el
uso del suelo y la edificacién a los fines establecidos por el
planeamiento urbanistico. Mediante este programa se
plantea el desarrollo paulatino de los instrumentos de:

- Registro municipal de solares

- La Inspeccion Técnica de la Edificacion.

- Cumplimiento de plazos de edificacion

de parcelas y solares Programacion

El programa se desarrollara durante la vigencia del Plan
Coste de la actuacion: Se prevé una inversion anual de 5000 €
El coste total del programa es de 25000 € subvencionado

Financiacion Se considera una financiacion finalista.
Ayuda
Finalidad Dar a conocer a los ciudadanos los contenidos del Plan de

Vivienda y su ejecucién a lo largo de su vigencia
Programaciéon  El programa se desarrollara durante la vigencia del Plan

Coste de la actualizaciéon: Se prevé una inversion anual de 12000 €
El coste total del programa es de 60.000 € subvencionado

CaeiA

Financiacion Se considera una financiacion finalista.
Retornos
Ayuda
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Resumen.

2025 2026 2027 2028 2029 Total
n° act Coste € | n° act Coste | n° act Coste n° act Coste n° act Coste n° act Coste
€ € € € €
Programa de Suelo 2.000.000,00 4.000.000,00 2.000.000,00 -| 4.000.000,00
Programa de obra nueva y rehabilitacion
para 35| 3.850.000,00 40| 4.400.000,00 40| 4.400.000,00 115| 12.650.000,00
vivienda publica
Programa de obra nueva y rehabilitaciéon
para 50| 5.500.000,00 50| 5.500.000,00 50| 5.500.000,00 50| 5.500.000,00 200 | 22.000.000,00
vivienda protegida
P d tacion de viviend
rograma ce caplacion de viviendas 10,0 | 800.000,00 | 10,00 | 800.00000 |10,00 | 800.000,00 |10,00 |800.00000 |[10,00 |800.000,00 |50,00 |4.000.000,00
vacias en venta 0
Programa de captacion de viviendas
vacias para 10 25.000,00 10 25.000,00 10 25.000,00 10 25.000,00 10 25.000,00 50 125.000,00
el alquiler
Programa de compra de viviendas para
ampliar 42 1.050.000,00 40| 1.000.000,00 82| 2.050.000,00
el parque publico de vivienda en alquiler
Programa de gestion de ayudas para el
pago del 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 5.000 -
alquiler
Programa de rehabilitacion del parque
residencial 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 500.000,00
Programa de rehabilitacién del parque
publico 13 195.000,00 10 150.000,00 10 150.000,00 10 150.000,00 43 645.000,00
de viviendas
Programa de rehabilitacion integral urbano 15.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 615.000,00
Programa de mejora del Espacio Piblico. 10.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 410.000,00
Programa de bonificaciones fiscales. _
Programa de ajuste del planeamiento
urbanistico. 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 25.000,00
Programa de comunicacion de la
ejecucion del 12.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 60.000,00
Plan Municipal de Vivienda.
14.862.000,0
Resumen total 0 11.942.000,00 14.692.000,0 11.242.000,00 11.092.000,00 51.080.000,00
0
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El 40% de la inversion corresponde al municipio y el resto a particulares. La
inversidbn municipal podra recibir ayudas de los programas previstos en los
planes de vivienda de Andalucia y del Estado. El monto de estas ayudas no se
considera al depender de las convocatorias anuales y de los fondos disponibles
en cada convocatoria.

La financiacién de particulares supone un 58,71% de la inversion prevista. Esta
inversion va destinada a la urbanizaciéon de terrenos y a la construccion de
vivienda protegida. La inversion se recuperara con la venta de los inmuebles.

Euros de financiacion por anualidad
2025 2026 2027 2028 2029 Total
Finalista 1.217.000,00 (1.392.000,00 392.000,00 392.000,00 392.000,00 | 3.785.000,00
Financiacion
municipal Instrumental 800.000,00 800.000 | 4.650.000,00 | 5.200.000,00 | 5.200.000,00| 16.650.000,00
Otras administraciones 195.000,00 | 150.000,00 150.000,00 150.000,00 645.000,00
Financiacion de particulares 9.600.000,00 | 9.500.000,00 | 5.500.000,00| 5.500.000,00| 30.000.000,00

La financiacibn municipal de caracter finalista, sin prevision de recuperacién se
evalla en la cantidad de 4.430.000 €. La inversiéon principal se realiza las dos
primeras anualidades con la finalidad de recuperar los bloques de vivienda
localizados en las calles Antonio de Nebrija y Movimiento Maqui. Esas actuaciones
suponen el 54% de la inversion finalista prevista.

Programa de captacion de viviendas vacias para el alquiler 125.000,00 €

Programa de compra de viviendas para ampliar el parque publico de

vivienda en 2.050.000,00 €

alquiler

Programa de gestion de ayudas para el pago del alquiler Pendiente de
determinar

Programa de rehabilitacion del parque residencial 500.000,00 €

Programa de rehabilitacion integral urbano 615.000,00 €

Programa de mejora del Espacio Publico. 410.000,00 €

Programa de bonificaciones fiscales.
9 o : : Pendiente de

iE

S,

determinar
Programa de ajuste del planeamiento urbanistico. 25.000,00 €
Programa de comunicacion de la ejecucion del Plan Municipal de 60.000,00 €
Vivienda.
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F. GESTION Y SEGUIMIENTO DEL PLAN DE VIVIENDA.

Corresponde la implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluacion del Plan de
Vivienda al Ayuntamiento de Utrera a través de las Areas de Urbanismo,
Vivienda y Patrimonio. Las tareas de estas Areas seran complementadas por los
agentes o areas municipales que procedan en funcién de los programas que se
traten.

Para garantizar la transparencia en el desarrollo del Plan y ampliar la
participacion publica en su ejecucion se podra crear una Comision de
Seguimiento. La Comision de Seguimiento tendra funciones de supervision del
desarrollo del Plan. Periédicamente se pondran en conocimiento de la
Comisiéon de Seguimiento las actuaciones realizadas y la evolucion de los
indicadores previstos para el control del desarrollo del Plan.

El cumplimento del Plan se materializa mediante la ejecucién de los programas
previstos. Para determinar el impacto de las actuaciones previstas en los
programas, el Plan establece un conjunto de indicadores. Los indicadores se
orientan a medir tanto la ejecucion de las actuaciones previstas como el
impacto que estas producen sobre la cuestion de la vivienda en el municipio.

Una parte de los indicadores se refieren fundamentalmente a cuantificar las
actuaciones que se ejecutan en desarrollo del Plan, para observar el
cumplimento de sus previsiones.

Otros indicadores tienen por finalidad observar la evolucion de los datos
estadisticos que retratan la cuestion de la vivienda en el municipio. El impacto
del Plan de vivienda debe observarse por comparacion de esos indicadores
con los datos contenidos en el presente Plan en el apartado de informacion.

Indicadores para el seguimiento del Plan.

El presente Plan establece con caracter no limitativo, un conjunto de
indicadores para el seguimiento del Plan. Los indicadores propuestos podran
ser ampliados. En todo caso, los indicadores y su forma de medicion se
deberan mantener constantes durante el desarrollo del Plan.

Desag
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egado | Vigenc
por i adel
Anuali | PLan
dad
Suelo Planeamiento de desarrollo aprobado inicialmente | N° Vivienda protegida Ud
N° Vivienda Libre Ud
Planeamiento de desarrollo aprobado N° Vivienda protegida ud
definitivamente N° Vivienda Libre ud
Proyecto reparcelacion N° Vivienda protegida ud
N° Vivienda Libre Ud
Terrenos urbanizados N° Vivienda protegida ud
N° Vivienda Libre Ud
Vivienda Licencia urbanistica obra nueva N° Vivienda protegida ud
N° Vivienda Libre Ud
Licencia de ocupacion N° Vivienda protegida ud
N° Vivienda Libre ud
Vivienda
protegid Vivienda protegida venta promotor publico Régimen especial Ud
a
Régimen general Ud
Precio limitado Ud
Régimen Municipal Ud
Vivienda protegida venta promotor privado Régimen especial Ud
Régimen general Ud
Precio limitado ud
Régimen Municipal Ud
Vivienda protegida en alquiler Promotor publico ud
Promotor privado Ud
Vivienda de cooperativas Venta Ud
Alquiler Ud
Parque de
vivienda en
alquiler Vivienda Titularidad publica ud
Titularidad privada Ud
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Ayudas pago

del alquiler Ne° de solicitudes de ayudas| Ud
N° de ayudas concedidas ud
Importe de ayudas miles €
Uso adecuado
del parque Viviendas N° Viviendas principales ud
N° Viviendas secundarias | Ud
N° Viviendas vacias ud
Solares N° de solares Ud
Superficie m2
N° de viviendas para el
Captacion de viviendas vacias alquiler ud
N° de viviendas para la
compra Ud
Inversion realizada miles €
Infravivienda N° de ayudas solicitadas Ud
N° de actuaciones ud
realizadas
Inversion realizada miles €
Uso inadecuado del parque (hacinamiento,
inadecuacion a las caracteristicas fisicas de las
personas) N° de ayudas solicitadas ud
N° de actuaciones Ud
realizadas
Inversion realizada miles €
Implantacion de la inspeccion técnica de edificios N° de inspecciones Ud
técnicas
N° de inspecciones
técnicas ud
favorables
Rehabilitacion Licencias de obra para rehabilitacion de viviendas | Obra mayor ud
Obra menor Ud
Rehabilitacion de edificios N° de solicitudes Ud
N° de ayudas concedidas | Ud
N° de ayudas ejecutadas Ud
Subvencion publica miles €
N° de viviendas ud
beneficiadas
Rehabilitacion de vivienda N° de solicitudes Ud
N° de ayudas concedidas | Ud
N° de ayudas ejecutadas Ud
Subvencioén publica miles €
Rehabilitacion integral de barrios N° de viviendas Ud
beneficiadas
Subvencion publica miles €
Rehabilitacion espacio publico N° de actuaciones Ud
Superficie afectada m2
Subvencioén publica miles €
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Bonificaciones

fiscales Tasas de licencias n° de actuaciones ud
Importe miles €
ICIO n° de actuaciones ud
Importe miles €
Otros impuestos n° de actuaciones ud
Importe miles €
Atencion
ciudadana Registro municipal de Vivienda Protegida N° de inscritos Ud

N° de solicitudes

Actuaciones para proteccion del derecho a la N° de solicitudes Ud
vivienda i
N° de actuaciones Ud
Participacion
ciudadana Acciones de difusion N° de acciones ud
Importe de las acciones miles €
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